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Einfihrung

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Der Bereich zwischen der Ehranger Stral3e, dem Friedhof Biewer und der Stral3e ,Am
Knieberg“ mit einer Grofde von ca. 2,9 ha im Stadtteil Ehrang ist bisher noch unbe-
baut. Mit Fertigstellung der B 53n und der damit entfallenen Funktion der Ehranger
Stralle als BundesstralRe verfligt diese Flache uber eine hohe Lagegunst fur den
Wohnungsbau; sie wurde deshalb auch in das Untersuchungsprogramm zur Auswei-
sung neuer Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan aufgenommen.

Nach den vorliegenden Zwischenergebnissen der Untersuchung ist der Standort
.Knieberg“ auch im Vergleich zu anderen Standorten bauleitplanerisch mit einem ver-
haltnismaRig geringen Konfliktpotenzial behaftet. Artenschutzrechtliche und Griner-
haltungsaspekte kénnen durch Erhaltungs- und AusgleichsmalRhahmen Beriicksichti-
gung finden. Aufgrund ihrer gut in den vorhandenen Siedlungsraum integrierten Lage
und der vergleichsweise guten Infrastrukturversorgung (Schulzentrum, geplanter
Bahnhaltepunkt, Lebensmittelmarkt) bietet die Flache eine hohe Attraktivitat fir Woh-
nungsbau.

Im Hinblick auf den weiterhin hohen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in der Stadt
Trier soll der Bereich ,Unterm Knieberg“ als Wohnbauflache neu entwickelt werden.
Zielvorstellung ist die bauliche Erganzung des Bereichs zwischen der Strale ,Am
Knieberg“ und der Ehranger Stral’e mit einer an die bestehende Ein- und Zweifamili-
enhausstruktur angelehnten Wohnbebauung.

Die Planaufstellung soll im beschleunigten Verfahren gemafR § 13 a Baugesetzbuch
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) erfolgen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen gem. 8 13 a BauGB ist keine férmliche
Umweltprifung erforderlich. Jedoch besteht die materielle Pflicht, die Umweltbelange
gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen. Deshalb werden
in den beigefligten Planungsbeitrag Aussagen zu Fauna und Flora, biologischer Viel-
falt, Boden, Wasser, Luft(-qualitat), Klima wie auch deren Zusammenspiel in der
Landschaft und ihre Wechselbeziehungen zum Menschen, seiner Gesundheit und zu
Kultur- und Sachgutern dargestellt. Besondere Bericksichtigung kommt dabei auch
den Erhaltungszielen und Schutzzwecken der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Vogelschutzgebiete zu. Aspekte des besonderen Artenschutzes
gem. BNatSchG werden zusatzlich behandelt.

Zur Ermittlung der Schutzguter sind u. a. die Darstellung der Landschaftsplane sowie
anderer Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes her-
anzuziehen. Prioritdre Beachtung ist der Vermeidung von Emissionen, dem sachge-
rechten Umgang mit Abfallen und Abwasser sowie der sparsamen Nutzung der Ener-
giereserven durch Nutzung erneuerbarer Energieformen zu schenken.

Bei der Bearbeitung der Umweltbelange wurden folgende Sondergutachten bertck-
sichtigt:
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1.2

2.1

- Larm: Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan BE 28 Stadt Trier, FIRU Kai-
serslautern

- Vogel: Silas Wolf
- Fledermause: Gessner-Landschaftstkologie

- Radon: Bewertung Radonpotential, Buro fir Umweltplanung

Lage und raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich befindet sich im Stadtteil Ehrang, zwischen der Ehr-
anger Straf3e und der StralRe Am Knieberg.
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Abb. 1: Geltungsberelch des Bebauungsplans BE 28 ,,Unterm Knieberg*

Der Geltungsbereich wurde im Laufe des Verfahrens in Teilen angepasst und auf den
Bereich der Neuplanung reduziert. Eine Einbeziehung der bereits bebauten Grund-
stiicke im Westen des Plangebietes ist nicht erforderlich.

Ausgangssituation

Bebauung und Nutzung

Die Bebauung in der Umgebung des Plangebiets ist vornehmlich durch Einzel- wie
auch Doppelhauser in offener Bauweise gepragt. Sudlich der Ehranger StralR3e befin-
det sich zudem das Schul- und Sportzentrum am Mausheckerweg.

Die Planflache selber ist derzeit durch einzelnen alten und jungen Obstbaum-
Hochstdmmen sowie hangparallel durch zwei stark verbuschte Streuobstwiesenreste
und mittig durch Extensivgrinland gekennzeichnet.
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2.2

2.3

2.4

Verkehrliche ErschlieRung

Die Anbindung fir die geplanten Wohngeb&ude erfolgt Gber die Strale ,Am Knie-
berg“ und ,Ehranger Stralte*.

In Hohe des Friedhofs sowie im Einmindungsbereich der Strale ,Am Knieberg“ be-
finden sich jeweils OPNV Haltestellen. Die fuRlaufige Entfernung zum Mittelpunkt des
Baugebietes betrégt jeweils ca. 200 m.

Durch die geplante ErschlieBung des Baugebietes werden keine Veranderungen an
dem bestehenden Wegenetz ausgeldst. Das neue Baugebiet kann problemlos ange-
schlossen werden.

Immissionsbelastungen

Gemal schalltechnischer Untersuchung zum Bebauungsplan BE 28 der Stadt Trier
liegen Emissionen aus dem StraRenverkehr und dem Schienenverkehr vor. In der
Umgebung des Plangebietes wurden folgende Immissionen berechnet:

LAN der ostlichen Plangebietsgrenze, direkt an der Ehranger Stral3e, werden am Tag
Beurteilungspegel von bis zu 67 dB(A) prognostiziert. Der Orientierungswert Tag der
DIN 18005 fir Verkehrslarmeinwirkungen in allgemeinen Wohngebieten von 55 dB(A)
wird in einem Abstand von mehr als rund 75 m zur 6stlichen Plangebietsgrenze ein-
gehalten.

Im Nachtzeitraum werden an der 6stlichen Plangebietsgrenze Beurteilungspegel von
bis zu 57 dB(A) prognostiziert. Der Orientierungswert Nacht der DIN 18005 fur Ver-
kehrslarmeinwirkungen in allgemeinen Wohngebieten von 45 dB(A) wird im gesamten
Plangebiet uberschritten. Diese Uberschreitungen werden mafRgeblich durch den
Schienenverkehrslarm bestimmt. Ab einem Abstand von 40 m wird der Orientierungs-
wert flr Verkehrslarmeinwirkungen in Mischgebieten von 50 dB(A) eingehalten.

Wegen der prognostizierten Verkehrslarmeinwirkungen, welche die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts in Teilen des Plangebiets tberschreiten, sind SchallschutzmafZnahmen
erforderlich.”

Ver- und Entsorgung

Schmutzwasser/Oberflachenwasser

In der Stral3e "Am Knieberg / Ehrangerstraf3e" befindet sich ein Mischwasserkanal
(DN 500), ein Oberflachenwasserkanal (DN 300) befindet sich an der Ecke "Ehr-
angerstralle / Mausheckerweg", der in einen Mischwasserkanal mindet.

Wasser- und Gasversorgung

Sowohl in der StralRe "Am Knieberg" als auch der "Ehrangerstrafle" befinden sich
Wasser- und Gasversorgungsleitungen, aus denen das Plangebiet versorgt werden
kann.
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25.2

Elektrizitatsversorgung / 6ffentliche Beleuchtung / Kommunikationsnetz

Das Plangebiet kann Uber die Trafostation "Layweg" in der StraRe "Am Knieberg" er-
schlossen werden.

Die Anbindung an vorhandene Netze ist gewahrleistet.

Abfallentsorgung

Die ordnungsgemalfe Entsorgung der anfallenden Abfalle ist im Rahmen der 6ffentli-
chen Abfallentsorgung sichergestellt. Die Millentsorgung erfolgt von den offentlichen
Verkehrsflachen aus.

Natur und Landschaft
Menschen / Gesundheit

Die Planflache ist entlang der Ehranger Straf3e durch eine Streuobstwiese mit einzel-
nen alten und jungen Obstbaum-Hochstdmmen gekennzeichnet. Nach Nordwesten
schlieRen sich hangparallel zwei stark verbuschte Streuobstwiesenreste an, die mittig
durch Extensivgrinland mit einzelnen Obstbdumen getrennt sind.

Durch die Ehranger Stral3e und insbesondere die Bahnstrecke (6stlich auRerhalb des
Plangebietes) bestehen aktuell bereits Beeintrachtigungen durch Larm (siehe Kap.
2.3).

Bewertung
Aufgrund der fehlenden inneren ErschlieBung und der Vorbelastungen durch die

Ortslage bzw. vorhandener Immissionen entlang der Ehranger Stral3e, weist die Plan-
flache aktuell nur eine méaRige wohnortnahe Erholungsfunktion auf. Sie dient derzeit
als Grunzésur zwischen der vorhandenen Bebauung und dem Schulzentrum und wird
daher von den Anliegern als besonders wichtige Griunflache zur Steigerung des
Wohnumfeldes angesehen. Aufgrund der Beeintrachtigungen durch die verkehrsbe-
dingten Immissionen ist die Wohnqualitat gemindert. Schallschutzmafinahmen sind
erforderlich.

Boden

Bei den Boden handelt es sich um lehmige bis lehmig-sandige Braunerden aus
SchuttsandflieRerde Uber SandschuttflieRerde der Buntsandsteinverwitterung. Sie
stellen Standorte mit geringem Wasserhaltvermégen und schlechtem bis mittlerem
Basenhaushalt dar. Die nutzbare Feldkapazitat ist hoch bis sehr hoch. Daher weisen
die Bdden ein hohes naturliches Ertragspotential auf. Aufgrund der geringen Beein-
trachtigungen stellen sich die Bdden der verbuschten Streuobstwiesen und des Ex-
tensivgrinlandes als relativ naturnahe Béden dar.
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Die Boden der intensiv genutzten Streuobstwiese entlang der Bundesstralie erweist
sich hingegen als anthropogen uberpréagt. Gleiches gilt fur die Hortisole der Garten
und des Friedhofs.

Bewertung
Die naturnahen Bdden der verbuschten Streuobstwiesen und des Extensivgriinlandes

sind bei weiter Verbreitung und mittleren Standortbedingungen von mittlerer bis hoher
Okologischer Bedeutung. Eine mittlere Schutzwirdigkeit kommt der intensiv genutz-
ten Streuobstwiese entlang der Ehranger Stral3e zu. Die anthropogen stark Uberprag-
ten Hortisole weisen eine geringe dkologische Bedeutung auf.

Wasserhaushalt

Das Plangebiet selber weist keine natlrlichen FlieRgewasser auf. Der Strafl3enzug
»,Am Knieberg“ ist an einen Mischwasserkanal angeschlossen. Bei Starkregen aus
dem Gebiet abflieRendes Oberflachenwasser miindet in den Mischwasserkanal der
.Ehranger Stralie“.

Der mittlere Buntsandstein bildet einen silikatischen Poren- und Kluftgrundwasserlei-
ter, der hier im Ubergang zum Rotliegenden aufgrund wechselnder Tongehalte und
Méachtigkeit der Gesteinsschicht eine mittlere bis mafRige Durchlassigkeit und eine
stark schwankende Wasserhoffigkeit zwischen 3 und 20 |/ J aufweist. Bei wenig posi-
tiver klimatischer Wasserbilanz ist die Grundwasserneubildung im Untersuchungsge-
biet mit 147 mm /J mafig hoch.

Zu moglichen Schadstoffaustragen aus dem Bereich des Friedhofs in das Baugebiet
kann es nur kommen, wenn ausreichend Wasser fiir eine Stoffverlagerung vorhanden
ist und die GrundwasserflieRrichtung vom Friedhof in Richtung des Baugebiets ver-
lauft. Relevante Mengen an freiem Grund- oder Schichtwasser wurden bei Bohrun-
gen, welche ergénzend zu den Radonuntersuchungen durchgefiihrt wurden, nicht
angetroffen. Es ist demnach nicht davon auszugehen, dass aus dem Bereich des an-
grenzenden Friedhofs Stoffe in das Baugebiet BE 28 ausgetragen werden.

Bewertung
Alle Grundwasservorkommen sind aufgrund ihrer begrenzten Verfligbarkeit und der

weitgehenden Irreversibilitat von Beeintrachtigungen generell schutzwiirdig. Dies gilt
im Plangebiet insbesondere aufgrund der unginstigen Grundwasseriberdeckung.

Klima

Bezogen auf das Planungsgebiet kommt es durch den Verkehr der Ehranger Stral3e
nur zu maikigen Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe. Das Plangebiet ist giinstig
durchliftet und als Halboffenland durch moderate Tages- und Jahresschwankungen
der Temperatur gekennzeichnet.
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Aufgrund seiner vergleichsweise geringen GrolRe tragt es als Entstehungsgebiet nur
gering zur Kalt- und Frischluftproduktion und somit nur in naher Umgebung zum kli-
matischen Ausgleich innerhalb der Ortslage bei.

Die sudwestlich und stdlich angrenzenden Grinflachen (die Siedlungszasur Garten-
land und Friedhof sowie die Streuobstflachen zwischen dem Schulzentrum und der
Ortslage Biewer) haben gemal Stadtklimagutachten Trier (2009) eine sehr hohe Be-
deutung fur Kalt-/Frischluftabfluss und Durchliftung.

Bewertung
Die Planflache selber stellt sich aufgrund ihrer relativ geringen Gréf3e und isolierten

Lage nur als mafig bedeutend fiur die Kalt- und Frischluftproduktion im nahen Umfeld
dar. Infolge ihrer guten Durchliftung ist sie allerdings bioklimatisch insgesamt als
glnstig zu bewerten.

Arten und Biotope / Biologische Vielfalt

Die Planflache wird entlang der Ehranger Stral3e durch eine artenarme Fettwiese
(Glatthafer, Spitzwegerich, Gemeiner Léwenzahn, Rotklee, Ausdauerndes Génse-
blimchen etc.) mit einer Reihe alter, z. T. Baumhdhlen aufweisender Obstbaume
unmittelbar an der StralRe und einer Reihe Uberwiegend junger Obstbdume am stra-
Benabgewandten Rand gepragt.

Daran schlief3t sich eine Streuobstwiese an, die am nordwestlichen und siddstlichen
Rand fast ganzlich verbuscht ist, mittig aber noch extensiv als Wiese genutzt wird.
Neben alten und abgangigen klassischen Obstbaumen (Kirsche, Birne, Apfel, Pflau-
me), tlw. mit deutlicher Baumhdhlenbildung, finden sich in den verbuschten Bereichen
alte Ess-Kastanien, Echte Walnuss und andere Laubbdume (Sal-Weiden (oft abgan-
gig), Stiel-Eichen, Hange-Birken) bzw. Baumgruppen und Straucher (Gemeine Hasel,
Schwarzer Holunder). Den Unterwuchs bildet eine ruderale Hochstaudenflur aus
Brombeere, GroRRe Brennnessel und Glatthafer. Efeu und Laubholz-Mistel besiedeln
haufig die alten Baume.

In drei Bereichen ist der Bestand von Geholzen so dicht, dass er als Feldgehdlz aus
den vorgenannten Baum- und Straucharten kartiert wurde. Insbesondere in dem
Feldgehdlz am sudlichen Rand der Planflache tritt die Hochstaudenflur als Kraut-
schicht deutlich zuriick.

Daran schliel3t sich ein Geblisch aus Gemeiner Hasel, das neben einigen Obstbau-
men durch Hybrid-Pappel als Uberhalter gepragt ist. Im Norden der Planflache ist die
Hochstaudenflur entlang der Garten gemaht.

Die artenreichere Glatthaferwiese im Zentrum des Plangebietes ist u.a. durch Tupfel-
Hartheu, Spitz-Wegerich, Glockenblume spec. gekennzeichnet und wird von einer
mehr oder weniger liickigen Reihe von Obstbdumen Uberstanden. Einer der abge-
gangenen Baume liegt als Totbaum auf der Flache.
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Die sudwestliche Begrenzung des Plangebietes bildet der Friedhof. Dieser wird ent-
lang der Bundesstral3e durch eine Baumhecke aus Hainbuche, Gemeine Hasel, Koni-
feren und Ziergehotlzen gesaumt. Hange-Birken, Koniferen und Zierstraucher gestal-
ten auch den restlichen Friedhof.

Die im Nordwesten und Norden an das geplante Baugebiet anschlieRenden Garten
stellen weitgehend strukturarme Ziergarten mit Rasenflachen, Zierstrauchern und
Koniferen dar. Lediglich die Garten am stdwestlichen Rand sind strukturreicher, wer-
den aber auch durch Koniferen dominiert.

Bewertung
Insgesamt stellt das Untersuchungsgebiet ein bedeutendes Trittsteinbiotop an dem

ansonsten stark zersiedelten Unterhang der Mosel dar, das aber vermutlich auch mit
den Waldern oberhalb der Siedlungsflachen in Kontakt steht. Die linearen Gehoélz-
strukturen bilden Vernetzungsachsen und Orientierungslinien fr Tiere.

Eine besonders grol3e Bedeutung im Arten- und Biotopschutz ist den alten und ab-
gangigen, tlw. bereits baumhohlenreichen Obst- und Laubbaumen (auch in Feldge-
holzen) zuzuweisen, die eine geringe Wiederherstellbarkeit aufweisen und insbeson-
dere in Verbindung mit der artenreichen Glatthaferwiese und den Hochstaudenfluren,
einen seltenen Lebensraum darstellen. Jedoch ist ihre Habitatfunktion durch die St6-
rungen im Bereich der Siedlungsflache und der StralRe sowie durch die intensive Nut-
zung der Streuobstwiese entlang der Ehranger Stral3e herabgesetzt.

Die jungen bis maRig alten Obst- und Laubbaume (auch im Feldgeholz, Baumgrup-
pen) weisen hingegen eine mit dem Alter steigende Schutzbedurftigkeit von gering
bis mittel auf.

Eine mittlere 6kologische Bedeutung erreicht die Baumhecke entlang der Stral3e, die
zwar als Verbindungsachse im lokalen Biotopverbund dient, aber durch standortfrem-
de Arten, regelmaflige Unterhaltungsmal3nahmen und die Stérungen der StralRe be-
eintrachtigt ist.

Den Strauchern und dem Gebisch ist bei mittlerer Ersetzbarkeit und mafiger Ver-
breitung ebenfalls eine mittlere Schutzbediirftigkeit zuzuweisen.

Auch die artenreiche Glatthaferwiese ist von maRiger Bedeutung als seltenes Tritt-
steinbiotop (insbes. Nahrungshabitat) in ausgerdumter Umgebung, das aber kurzfris-
tig wiederhergestellt werden kann.

Von geringer bis mittlerer Bedeutsamkeit im Arten- und Biotopschutz sind die rudera-
len Hochstaudenfluren. Sie weisen eine hohe Ersetzbarkeit auf und sind zwar im
Siedlungsbereich selten, aber insgesamt weit verbreitet. Fir Gestriippbewohner stel-
len sie in Siedlungsflachen selten gewordene Strukturen dar.

Die Fettwiese entlang der Ehranger Stral3e ist aufgrund der Artenarmut, intensiven
Nutzung, des Schadstoffeintrags und der Stérungen durch den Verkehr auf der Stra-
3e von geringer 6kologischer Bedeutung.
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Der Friedhof und die Garten stellen ebenfalls stark anthropogen gepragte Biotop-
strukturen dar. Im Gegensatz zu den Uberwiegend strukturarmen Géarten mit geringer
Schutzwirdigkeit kommt dem Friedhof mit seinem &lteren Baumbestand und dem
strukturreicheren Garten im Sudwesten des Untersuchungsgebietes eine mittlere bis
hohere Wertigkeit zu.

2.5.6 Geschitzte Arten

In der Eingriffsregelung sind gem. 8 44 BNatSchG in Verb. mit § 15 BNatSchG streng
und besonders geschiitzte Arten im Sinne der FFH-Richtlinie - Anhang IV (streng ge-
schutzte Arten) und alle europaischen Vogelarten (gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtli-
nie) in besonderem Mal3e zu beriicksichtigen. Hierzu wurden eine fledermauskundli-
che Untersuchung (Gessner Landschaftsokologie 2012) und eine avifaunistische
Untersuchung (Wolf, Silas 2013) durchgefihrt.

Flederméuse
Folgende Arten wurden laut Gessner Landschaftsokologie festgestellt:

Art Lat. Name RL RPF! |RL BRD?

sichere Nachweise

Braunes Langohr Plecotus auritus 3 \%
Fransenfledermaus Myotis nattereri 2 3
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus 2 \%
GrolRRer Abendsegler Nyctalus noctula 3 3
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri 2 G
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3

Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii 1 G
Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus D

akustische Arthinweise (begriindeter Verdacht, nicht mit letzter Sicherheit nachgewiesen)

Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus 3 3
Grol3e Bartfledermaus Myotis brandtii 2 2
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus 1 G
Graues Langohr Plecotus austriacus 2 2

! Rote Liste Rheinland-Pfalz: A. Kiefer, H. Konig; C. Schreiber, M. Veith, M. Weishaar, H. Wissing und K. Zimmermann 1992, 1:
vom Aussterben bedroht, 2: stark gefahrdet, 3: geféhrdet, V: Vorwarnliste, G: Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt,
? Daten defizitar.

% Meinig, H., Boje, P. & R. Hutterer 2009: Rote Liste und Gesamtartenliste der Saugetiere (Mammalia) Deutschlands. Stand Ok-
tober 2008. Bundesamt fur Naturschutz. Naturschutz und Biologische Vielfalt: 70 (1): 115 -153.
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sehr seltene und unsichere Hinweise

Grol3es Mausohr Myotis myotis 2 3
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii 3 3
potenziell

Wasserfledermaus Myotis daubentonii 3

Alle in vorangegangener Tabelle dargestellten Arten sind nach BNatSchG streng ge-
schitzt; Grof3es Mausohr und Bechsteinfledermaus sind neben dem Anhang IV FFH-
Richtlinie im Anhang Il der FFH-Richtlinie gelistet.

Die Fledermausaktivitat erwies sich laut Gessner Landschaftsokologie (2012) nach
Zeitpunkt und Jahreszeit als stark schwankend. Auf der Planflache selber kam es nur
kurzzeitig zu hohen Aktivitaten, meist waren hier nur wenige Fledermause aktiv. Da-
neben wurde am Friedhof eine erhdhte Flugaktivitat im August festgestellt.

Beim Artenspektrum kommt der Zwergfledermaus, die jagend am Friedhof und um
die Strallenlaternen nachgewiesen wurde, der grof3te Anteil zu. Daneben treten
Nyctaloide (Abendsegler und Breitfliigel) in héherer Anzahl auf. Sie wurden Uberwie-
gend an der Hauptstralle an Stral3enlaternen jagend erfasst. Abendsegler kamen
aber auch vereinzelt auf Planflache vor. Langohren und Arten der Myotis-Gruppe
(z.B. Bartfledermaus, GroRes Mausohr) treten hingegen nur vereinzelt auf.

Bewertung gem. Gessner Landschaftsarchitektur

Das Plangebiet ist durch die beleuchteten StraRenziige und die angrenzende weniger
strukturierte Siedlungsflache (Stérung, Zerschneidung, Barrierebildung, reduziertes
Beutespektrum) bereits vorbelastet.

Laut Gutachten stellt es kein essentielles Nahrungshabitat fur Flederméause dar. Die
nachgewiesenen Arten besitzen eine weniger starke Bindung an spezielle Jagdhabi-
tate. Meist wird zwischen den groRrdaumig verteilten Jagdhabitaten je nach Angebot
gewechselt. Die Zwergfledermaus besitzt zwar einen engeren Aktionsraum, ihre An-
spriiche an den Nahrungsraum sind aber gering. Aufgrund der rdumlichen Nahe der
strukturreichen Planflache zu potentiellen Gebaudequartieren erscheint diese zwar
vorteilhaft, aber es stehen im Umfeld noch adaquate Ausweichhabitate zur Verfi-

gung.

Die Funktion der Planflache als Verbindungskorridor zwischen Wald und Mosel wird
im Gegensatz zum Friedhof und den jenseits der StralRe sudlich angrenzenden Grin-
flachen als gering erachtet. AuRer Zwergfledermaus, Bartfledermaus und potenziell

Wasserfledermaus, weisen die anderen Arten zudem eine geringe bis mittlere Struk-
turbindung bei Transferfliigen auf.

Die Planflache weist einen hohen Anteil an alteren Baumen mit Baumhdohlen, abge-
platzter Rinde und Baumspalten auf, die potentiell als Zwischenquartier u. a. fir
Braunes Langohr, Abendsegler, Fransenfledermaus und selten fiir Bart- oder Zwerg-
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fledermaus dienen kénnten. In gréfReren Baumhohlen sind zudem Winterquartiere
von Abendseglern nicht auszuschlie3en. Diese stehen jedoch auch in den angren-
zenden Waldern zur Verfiugung. Wochenstuben sind auf der Planflache hingegen
nicht nachgewiesen und wenig wahrscheinlich. Auf dem Friedhof ist aber eine Wo-
chenstube der Zwergfledermaus mdglich.

Végel
Folgende Vogelarten wurden laut Wolf, S. (2013) festgestellt:
Art Lat. Name

Brutvogel

Amsel Turdus merlua
Blaumeise Cyanistes caeruleus
Buchfink Fringilla coelebs
Dorngrasmiucke Sylvia communis
Elster Pica pica
Gartengrasmicke Sylvia borin

Griunfink Carduelis chloris
Kohimeise Parus major
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Nachtigall Luscinia megarhynchos
Ringeltaube Columba palumbus
Rotkehlchen Erithacus rubecula
Singdrossel Turdus philomelos
Zilpzalp Phylloscopus collybita
Nahrungsgaste

Eichelhdher Garrlulus glandarius
Griinspecht 3 Picus viridis °
Heckenbraunelle Prunella modularis
Mauersegler Apus apus
Rabenkrahe Corvus corone

3 streng geschutzte Art
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2.5.7

uberfliegend

Star Sturnus vulgaris

Turmfalke Falco tinnunculus

Die verbreiteten und haufigen Arten Blaumeise, Amsel, Kohimeise und Mdnchsgras-
mucke sind mit 4-5 Brutpaaren am héaufigsten im Untersuchungsgebiet vertreten.

Arten der Roten Listen liegen im Plangebiet gar nicht vor. Griinspecht und Turmfalke
stellen die einzigen streng geschutzten Arten dar. Sie sind aber lediglich als Nah-
rungsgaste im Plangebiet vertreten.

Bewertung gem. Wolf, S.

Das Untersuchungsgebiet dient lediglich sehr haufigen Arten als Lebensraum. Es ist
aber, trotz seines geringen Eigenwertes, als Trittsteinbiotop von Bedeutung fir die
Avifauna. Eine héhere Wertigkeit erreichen die sitidlich angrenzenden Halboffenlan-
der und die groR¥flachig zusammenhangenden Walder und extensiv genutzten Halbof-
fenldander im noérdlichen Anschluss.

Sonstige besonders und streng geschitzte Tierarten

Wolf weist in seinem Fachgutachten auf den Zufallsfund einer streng geschitzten
Schlingnatter durch einen Anwohner hin. Der Fund bezog sich auf ein westlich, au-
Berhalb des Planungsgebietes, gelegenes Hausgrundstiick mit groRem Garten. Da
sich im Plangebiet keine geeigneten Habitate fur die Schlingnatter befinden (warme,
trocken-steinige tiw. offene Habitate), ist davon auszugehen, dass es sich um eine
Ausnahmeerscheinung handelt.

Sonstige planungsrelevante Arten sind aufgrund der geringen Grol3e, der verbreiteten
Biotopstrukturen und anthropogenen Uberpragung nicht zu erwarten.

Besonders und streng geschitzten Pflanzenarten
Streng und besonders geschitzte Pflanzenarten wurden nicht gefunden.

Landschaftsbild / Erholung / Fremdenverkehr

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Untereinheit des Palliener Sand-
steinfelsens (250.01). Dieser stellt eine markante 200 m hohe Felswand aus rotem
Sandstein dar, die die Trierer Talweitung an der Grenze zum Gutland Uberragt. Das
umgebende Offenland leitet mit Ackerflachen, Géartnereien und Obstanbau zur Mo-
selaue Uber. Im Bereich Ehrang / Ehranger Bahnhof ist die Aue jedoch durch Bahn-
gelande, Gewerbeflachen und den Trierer Hafen nahezu géanzlich anthropogen uber-
pragt.

Ostlich des Plangebietes liegt die Ehranger StraRe auf Hohe des Schulkomplexes
.Mausheckerweg®“, der gegeniiber der Stralie tiefer liegt und von einer parkahnlichen

Anlage mit Laubbaumreihen und Koniferen begleitet wird. Die stidwestliche Begren-
zung bildet der Friedhof, der mit randlichen Schnitthecken, einzelnen Birken und Ko-
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niferen gestaltet ist. Die Begrenzung zur Stral3e bildet eine Baumhecke mit dichtem
Strauchunterwuchs. Die Wohnbebauung entlang der Stral3e "Am Knieberg" im Nord-
westen liegt gegeniiber der Planflache erhéht. Den Ubergang pragen strukturarme
Garten. Diese umgeben auch die im Norden an die Planflache auf gleichem Niveau
angrenzende Wohnbebauung.

Die Planflache selber ist sehr strukturreich und daher landschaftlich abwechslungs-
reich und Stadtbildpragend ausgebildet. Entlang der Ehranger StralRe wirkt sich eine
Grunflache mit zwei Baumreihen aus alten und jungen Obstb&umen gestalterisch und
Leitlinien bildend aus. Daran schlief3t ein Geholzstreifen, der sich aus einer ehemals
fur die Ortsrandeingriinung typische Streuobstwiese durch Verbuschung gebildet hat.

Mittig der Planflache schlief3t sich daran eine noch in Nutzung befindliche Streuobst-
wiese an, die aber nur lickenhaft und einreihig alte Obstbdume aufweist. Aufgrund
der vorgenannten verbuschten Streuobstwiese ist dieser Bereich zur Straf3e hin gut
eingegrunt. Der Gehdlzstreifen mit Altbdumen entlang der nordwestlichen Grenze
verringert hingegen nur partiell die Einsehbarkeit in die Garten und die hoher gelege-
ne Wohnbebauung der Strafl3e "Am Knieberg".

Die Fernsicht aus dem Plangebiet ist aufgrund der Unterhanglage sowie verschatten-
der Geb&ude und Gehblzstrukturen sehr eng begrenzt.

Die Planflache ist nicht 6ffentlich erschlossen und wird daher nicht zur Freizeit und
Erholung genutzt. Lediglich der Fullweg am sudwestlichen Rand wird eventuell als
Verbindung zu Spazierwegen im Trierer Stadtwald am Talhang nérdlich des Untersu-
chungsgebietes genutzt.

Die innerstadtische Freiflache dient als Grinzasur zwischen vorhandener Wohnbe-
bauung und dem Schulzentrum und wird daher von den Anliegern als besonders
wichtige Griinflache zur Steigerung des Wohnumfeldes angesehen.

Die angrenzenden Griinflachen — die Siedlungszasur Gartenland und Friedhof im
Sudwesten sowie die Streuobstflachen zwischen dem Schulzentrum und der Ortslage
Biewer — haben dariiber hinaus eine hohe siedlungsstrukturelle bzw. landschaftsbild-
bezogene Bedeutung.

Bewertung
Laut LEP IV stellt der Untersuchungsraum einen landesweit bedeutsamen Bereich fir

den Freiraumschutz und die historische Kulturlandschaft "Mittleres Moseltal" dar. Auf
Makroebene betrachtet, weist das Plangebiet aufgrund der anthropogenen Uberpra-
gung durch Wohnbebauung jungen bis mittleren Alters, der Bundesstral3e, des
Schulkomplexes und Gewerbeflachen in der Aue eine geringe Eigenart, Schénheit
oder Naturlichkeit auf. Kulturhistorisch bedeutsame Bauwerke finden sich im Umfeld
ebenfalls nicht.

Auf Mikroebene bildet die Planflache einen selten gewordenen und markanten Frei-
raum im Ortsbereich mit hoher Nattrlichkeit und Strukturvielfalt, der zur Gestaltung
und Ortsrandeingriinung beitragt, aber im zentralen Bereich aufgrund fehlender Er-
schlieBung derzeit kaum erlebbar ist. Im Gegensatz zu den bereits verbuschten
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2.5.8

259

2.6

Streuobstbestanden bildet die Streuobstwiese entlang der Bundesstral3e ein kultur-
historisch bedeutsames Stadtbildelement mit gestalterischer Funktion und ist daher
von erhoéhtem Erhaltungswert. Die angrenzende Grinzasur (Friedhof, Gartenland,
Streuobst) hat eine hohe siedlungsstrukturelle Bedeutung.

Insgesamt betrachtet kommt dem Plangebiet unter Beriicksichtigung der weitgehend
geringen Einsehbarkeit und den umliegenden Vorbelastungen eine mittlere land-
schaftliche und eine hohe Stadtbild prdgende Bedeutung zu.

Des Weiteren befindet sich das Untersuchungsgebiet laut LEP IV in einem landesweit
bedeutsamen Bereich fir Erholung, Tourismus und Landschaftserlebnis. Aufgrund
der anthropogenen Vorbelastungen (Verbau, LArm, Immissionen) und der fehlenden
offentlichen Zuganglichkeit ist das Plangebiet selber, im Vergleich zum Landschafts-
schutzgebiet "Meulenwald und Stadtwald Trier" ndrdlich des Untersuchungsraumes,
nur von geringer Bedeutung fur die Erholung und den Tourismus.

Kultur- und Sachguter

Gemal LEP IV liegt das Plangebiet in der landesweit bedeutsamen historischen Kul-
turlandschaft "mittleres Moseltal" (5.1) mit typischen Ortsbildern, Burgen, Steillagen-
Weinbau und Trockenmauern, Streuobstwiesen und Niederwaldern.

Im Plangebiet selber finden sich auf3er den zum Teil noch intakten Streuobstwiesen
keine kulturhistorisch bedeutsamen Strukturen.

Bewertung
Die noch intakten Streuobstwiesen sind zum einen aufgrund ihrer geringen Erlebbar-

keit im zentralen Plangebiet von geringer und zum anderen durch die Straenrandla-
ge und Dominanz durch Neupflanzungen, unter Bertcksichtigung ihrer gestalteri-
schen und Leitlinien bildenden Funktion, von mittlerer kulturhistorischer Bedeutung.

Entwicklungsprognose

Ohne Durchfuhrung der Bebauung ist eine weitere Verbrachung der bisher noch offe-
nen Wiese und freie Entwicklung der vorhandenen Geholzbestéande zu erwarten.

Eigentumsverhaltnisse

Das Gelande befindet sich, mit Ausnahme der Flurstiicke Nr. 46/2, 49/2, 49/3,
49/4,49/11, 349/54 und 431/46 im Besitz der Stadt Trier. Soweit durch die Bebau-
ungsplanausweisungen Grundstiicksneuregelungen erforderlich sind, soll dies durch
eine gesetzliche Umlegung realisiert werden.
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Verfahrenshinweise

Der Rat der Stadt Trier hat in seiner Sitzung am 29.06.2010 den Aufstellungsbe-
schluss fir den Bebauungsplanes BE 28 ,Unterm Knieberg“ gefasst.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemal3 § 13a BauGB aufge-
stellt. Die hierfur erforderlichen Voraussetzungen gem. § 13a BauGB sind erfillt.

Von der Umweltpriifung nach 8§ 2a Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, der Abgabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB sowie der zusammenfassenden
Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB wird gem. § 13
Abs. 3i. V. m. § 13a Abs. 2 BauGB abgesehen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
eine Informationsveranstaltung im Blrgerhaus in Trier-Ehrang am 13.09.2012. Der
Offentlichkeit wurde zudem vom 13.09.2012 bis zum 12.10.2012 Gelegenheit zur Au-
Berung und Erdrterung gegeben.

Die offentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom
02.01.2014 bis zum 03.02.2014. Zeitgleich wurde den Behérden und Tragern offentli-
cher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Aus diesem Beteiligungs-
schritt ergaben sich im Wesentlichen die folgenden Anderungen der Plankonzeption:

- Die dstliche Griunflache mit Festsetzungen tUber Malinahmen der Regenwasser-
rickhaltung wird nunmehr, bis auf einen Randstreifen, als Flache fur die Abwas-
serbeseitigung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt. Die geplante Funktion
und Gestaltung bleibt hiervon unberihrt.

- Die fur die Regenwasserriickhaltung vorgesehene Flache ist ausreichend grof3,
um das gesamte Niederschlagswasser des Baugebietes zurlickzuhalten. Eine
(Teil-)Rickhaltung auf den privaten Grundstiicken ist nicht mehr erforderlich, so-
dass die Festsetzungen zur anteiligen Regenrickhaltung auf den privaten Grund-
stiicken entfallen kénnen.

- Die nordliche Zuleitung zur Flache fir die Abwasserbeseitigung Uber die Grunfla-
che wird nicht mehr bendtigt und kann somit den privaten Grundstiicken im Be-
reich WA 1 zugeschlagen werden. Durch die Vergrof3erung der Flache fir die
Wohnbebauung ergibt sich eine andere Zuteilung der mdglichen Grundstiicke, wo-
ran die Baugrenzen geringfligig angepasst wurden.

- Die mogliche Lage der Stellplatze im Bereich WA 2 wurde durch Eintragung in die
Plangrafik erganzt.

- Ziel ist es, das natirliche Gelande, insbesondere im Bereich WA 1, weitestgehend
zu erhalten. Zur Sicherung wurden Festsetzungen zum Umgang mit dem Gelande
(Abgrabungen, Aufschittungen, etc.) ergénzt. Der Erhalt aller Bestandsbaume
wird weiterhin Uber die textlichen Festsetzungen gesichert. In der Plangrafik wer-
den nunmehr die Baume als zu erhalten festgesetzt, welchen eine besondere Be-
deutung zukommt.
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4.1

4.2

Die Anderungen beriihren gegeniiber den Planinhalten des Offenlagebeschlusses
nicht die Grundzige der Planung. Gleichwohl wurde in der Zeit vom 13.03.2015 bis
zum 31.03.2015 eine eingeschrankte Betroffenenbeteiligung gem. §4a Abs. 3
BauGB durchgefiihrt, um tber die Anderungen im Bereich der Bestandsbebauung zu
informieren und erneut die Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Planungsvorgaben

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet hat eine Groé3e von ca. 2,9 ha und liegt im Stadtteil Ehrang zwischen
der Ehranger Stral3e, dem Friedhof Biewer und der Stralte ,Am Knieberg®. Bislang ist
das Gebiet noch unbebaut.

Siedlungsstrukturell ist das Plangebiet von der Bebauung an der Stralse am Knieberg
sowie dem Schulzentrum am Mausheckerweg umgeben bzw. an diese angebunden.

Raumordnung- und Landesplanung

Das LEP |V gibt vor, dass die Ausweisung neuer Wohnbauflachen ausschlieRlich in
raumlicher und funktionaler Anbindung an bereits bestehende Siedlungseinheiten zu
erfolgen hat und dass dabei eine ungegliederte Siedlungsentwicklung, insbesondere
eine bandartige Ausweitung, zu vermeiden ist.

Das Gebiet selber ist als landesweit bedeutsamer Bereich fir Freiraumschutz, Erho-
lung, Tourismus und Landschaftserlebnis gekennzeichnet und liegt in der landesweit
bedeutsamen historischen Kulturlandschaft "Mittleres Moseltal" (5.1) sowie dem Er-
holungs- und Erlebnisraum "Trierer Moseltal" (19b). Durch die anthropogenen Vorbe-
lastungen (Verbau, Larm, Immissionen) und der fehlenden 6ffentlichen Zuganglichkeit
ist das Plangebiet selber jedoch nur von geringer Bedeutung fur die Erholung und
den Tourismus. Aufgrund dieser geringen Bedeutung widerspricht eine Ausweisung
von neuen Wohnbauflachen nicht den Zielen hinsichtlich Erholung und Tourismus
sondern erméglicht vielmehr die Weiterentwicklung von bestehenden Siedlungsstruk-
turen im Sinne der Zielsetzung des LEP IV.

Der aktuell giiltige Regionale Raumordnungsplan (ROPI 1985) stellt die Planflache
als Wohngebiet dar. Der ROPIneu (Entwurf) stellt die Planflache ebenfalls als "Sied-
lungsflache Wohnen" dar.

Der Bebauungsplan BE 28 entspricht somit den Zielen der Raumordnung- und Lan-
desplanung.
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4.3

4.4

4.5

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt das betreffende Gebiet als Wohn-
bauflache dar. Die Planung setzt die hier dargestellten Zielsetzung weiter um. Der
Bebauungsplan wird demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die Darstel-
lung der Wohnbauflache findet auch beim derzeit in der Neuaufstellung befindlichen
Flachennutzungsplan 2025 Bericksichtigung.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan zum neuen Flachennutzungsplan beurteilt den Standort insge-
samt als "bedingt geeignet, unter der Bedingung, dass faunistische Untersuchungen
die Ersetzbarkeit der Lebensrdume bestétigen."

Aus gestalterischen Grinden wird der Erhalt der Streuobstwiese an der Ehranger
StralRe empfohlen.

Informelle Planungen

Stadtteilrahmenplan

Die Wohnbauentwicklung unterhalb der Stralle Am Knieberg findet bereits im Stadt-
teilrahmenplan fur Ehrang-Quint Berilicksichtigung. Die Planung ist ein Bestandteil der
.Leitziele Siedlungsraum® Die MalRinahmen im Bereich Siedlungsraum zielen vor al-
lem auf Strategien fur die strukturelle Starkung des Siedlungsraumes sowie auf Im-
pulse fur den Ortsbezirk. Fir Ehrang-Quint ergibt sich aus der vorteilhaften Lage als
verkehrlich integrierter Stadtteil von Trier, der eingebunden ist in einen hochwertigen
Landschaftsraum, eine besondere Qualitat als Wohnstandort.

Spielraumleitplan
Die Spielraumleitplanung fir den Stadtteil Ehrang weist fur das betreffende Plange-
biet ein bestehendes Angebot fir Bewegungs- und Sportaktivitaten durch das Schul-
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4.6

4.7

und Sportzentrum am Mausheckerweg sowie einen grofRen Abenteuerraum durch
den nordlich angrenzenden Wald aus. Das Angebot richtet sich hier, auch durch die
Trennwirkung der Biewer Stral3e, jedoch an altere Kinder und Jugendliche.

Ein bestehender Mangel findet sich im Stadtteil an Eltern-Kind-SpielrAumen. Der im
Geltungsbereich des Bebauungsplan geplant Spielplatz soll diese Spielraumlicke
schliel3en.

Schutzgebiete und —objekte
Das Plangebiet weist keine Biotope des Biotopkatasters von Rheinland-Pfalz auf.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet. Das LSG "Meulen-
wald und Stadtwald Trier" beginnt ca. 170 m nordwestlich des Plangebietes.

Natura 2000-Gebiete und Naturschutzgebiete werden durch die Planung nicht tan-
giert. Das FFH-Gebiet "Mosel" (5908-301) liegt etwa 1 km sidlich des Untersu-
chungsgebietes. Geschitzt sind hier Lebensraume und Arten der Flie3gewasser und
Auen.

Wasserwirtschaftliche oder sonstige Schutzgebietsausweisungen liegen fur den Un-
tersuchungsraum nicht vor.

Weitere planungsrechtliche Restriktionen

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem
ein erhéhtes (40 bis 100 kBg/m3) bis hohes (> 100 kBg/m3) Radonpotential nicht aus-
geschlossen werden kann. Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder
Baugebietes wurden von Seiten des Landesamtes flir Geologie und Bergbau drin-
gend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren
sein, sich fir der Situation angepasste bauliche VorsorgemalRhahmen zu entschei-
den.

Das Biiro fir Umweltplanung wurde beauftragt, eine Bewertung des Radonpotentials
anhand vorhandener Unterlagen, des Bodenaufbaus und von Radon-
Kernspurdetektormessungen vorzunehmen und Empfehlungen fir sich daraus erge-
bende eventuelle SchutzmalRnahmen zu geben.

Das Bundesamt fir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt bis 100 kBg/m?3 Radon in der Bo-
denluft keine besonderen SchutzmalRnahmen, sondern nur einen Standard-
Gebaudeschutz.

Nach den vorliegenden Radonmessungen und den Bohrungen im Geltungsbereich
des BE 28 geht keine Gefdhrdung durch Radon aus, sofern die Gebaude nach dem
heutigen Stand der Technik gebaut werden.

Fur das Baugebiet BE 28 sind demnach zu empfehlen:

- Durchgehende (gas)dichte, mindestens 20 cm machtige Bodenplatte aus Beton
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5.1

5.2

- DIN-gerechter Schutz gegen Bodenfeuchte
- abgedichtete Mauerdurchfihrungen fur Ver- und Entsorgungsleitungen

Erst bei Radonkonzentrationen > 100 kBg/m3 empfiehlt das BfS zusatzliche besonde-
re Schutzmafnahmen. Die in den elf Messstellen festgestellten Radonkonzentratio-
nen liegen mit max. 27 kBg/m? weit unterhalb dieses Wertes. Besondere Schutzmal3-
nahmen gegen Radon sind daher nicht notwendig.

Planungsziele

Ziele und Zwecke der Planung

Der Bereich zwischen der Ehranger Stralle, dem Friedhof Biewer und der Stralle ,Am
Knieberg“ mit einer Grof3e von ca. 2,5 ha im Stadtteil Ehrang ist bisher noch unbe-
baut. Mit Fertigstellung der B 53n und der damit entfallenen Funktion der Ehranger
StralRe als BundesstralRe verfugt diese Flache tber eine hohe Lagegunst fir den
Wohnungsbau. Im Vergleich zu anderen Standorten ist das Plangebiet bauleitplane-
risch mit einem verhaltnismafig geringen Konfliktpotenzial behaftet. Artenschutz-
rechtliche und Griunerhaltungsaspekte kdnnen durch Erhaltungs- und Ausgleichs-
mafnahmen Bericksichtigung finden. Aufgrund ihrer gut in den vorhandenen
Siedlungsraum integrierten Lage und der vergleichsweise guten Infrastrukturversor-
gung (Schulzentrum, geplanter Bahnhaltepunkt, Lebensmittelmarkt) bietet die Flache
eine hohe Attraktivitat fur Wohnungsbau.

Im Hinblick auf den weiterhin hohen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in der Stadt
Trier soll der Bereich ,Unterm Knieberg“ zwischen der Strale ,Am Knieberg“ und der
Ehranger StraRe kurz- bis mittelfristig im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung als allgemeines Wohngebiet neu entwickelt werden. Planungsziel ist die
bauliche Erganzung mit einer Mischung aus Einzelh&usern und Hausgruppen, z. B. in
Form von Reihenhéausern, sowie einen Bauplatz fir Geschosswohnungsbau, zur Un-
terbringung von Geschosswohnungseigentum oder Mietwohnungen. Mit einem diffe-
renzierten Angebot verschiedener Wohnformen und Grundstiicksgréf3en soll weiten
Kreisen der Bevolkerung, insbesondere auch jungen Familien, die Mdglichkeit zur Ei-
gentumsbildung ermdglicht werden.

Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsvorschlag sieht eine Mischung aus Einzelhdusern und Hausgruppen,
z. B. in Form von Reihenh&usern, sowie einen Bauplatz fir Geschosswohnungsbau,
zur Unterbringung von Geschosswohnungseigentum oder Mietwohnungen, vor. Es
sind unterschiedliche GrundstiicksgroRen zwischen 300 bis 800 gm geplant. Damit
soll, insbesondere auch jungen Familien, die Moglichkeit zur Eigentumsbildung er-
moglicht werden.
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Die Art der Bebauung garantiert eine dem Planungsziel entsprechende bauliche Ver-
dichtung bei hoher Wohn- und Freizeitqualitat durch gut nutzbare Garten sowie un-
mittelbar angrenzende Freizeiteinrichtungen. Hiermit wird auch dem Aspekt des kos-
ten- und flachensparenden Bauens (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) besonders Rechnung
getragen.

Pfalzel
Flur 4

Flu

Wachswaldchen:

40
3

Frauerhalle

i~
Ohne MaRstab

Abb. 3: Stadtebaulichen Konzept (ohne Mal3stab)
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5.3

5.4

Bei der Anordnung der Baukoérper sind die Vorgaben der vorhandenen Erschlie-
Rungsanlagen sowie der Topografie pragend. Der vorhandene Baumbestand sollte,
soweit bautechnisch mdglich, erhalten werden. Entlang der Ehranger Stral3e und des
Spielplatzes sollen zudem Baumreihen angepflanzt werden. Ziel ist es das naturliche
Gelande weitestgehend zu erhalten. Fur die freistehenden Einfamilienhduser 6stlich
der Planstraf3e wird hierdurch eine attraktive Nutzung des Untergeschosses ermég-
licht. Die Untergeschosse liegen im riickwartigen Grundsticksbereich tUberwiegend
oberhalb des Gelandes und verfiigen somit Uber eine gute naturliche Belichtung und
einen direkten Zugang zum Gartenbereich.

Fir die neu zu errichtenden Geb&aude wurde auf eine moglichst weitgehende Sid- bis
Sud-Westausrichtung der Gebaude geachtet, um eine bestmdgliche Belichtung und
Besonnung zu gewahrleisten und optimale Voraussetzungen fur die Nutzung der
Sonnenenergie zu schaffen. Dieser Gesichtspunkt tragt dem Belang der Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie der sparsamen und effektiven Nutzung von Energie (8§ 1
Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) besondere Rechnung.

Planungsalternativen

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans hat bereits eine Bewer-
tung der Wohnbaupotentiale im Stadtgebiet stattgefunden. Mit Blick auf diese Alterna-
tivenprifung zeigt sich, dass das Plangebiet im Vergleich zu umliegenden Potential-
flachen ein geringes Konfliktpotenzial sowie eine hohe Lagegunst aufweist. Da es
sich Uberwiegend um stadtische Grundstiicke handelt, kann zudem eine zeitnahe und
ganzheitliche Entwicklung ermdglicht werden und so benétigter Wohnraum zur Verfu-
gung gestellt werden. Im Rahmen der konkreten Bauleitplanung ergaben sich keine
Anhaltspunkte, die eine zusatzliche Alternativenprifung erfordert hatten.

Entwasserungskonzept

Die Entwasserung des Baugebiets BE 28 erfolgt in einem modifizierten Trennsystem,
Schmutz- und Oberflachenwasser werden in getrennten Anlagen behandelt.

Schmutzwasser
Der neue Schmutzwasserkanal wird an den Mischwasserkanal (DN 500) in der Stra-
Re "Am Knieberg / Ehrangerstral3e" angeschlossen.

Oberflachenwasser

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser der Wohnbaufl&-
chen wird vollstandig innerhalb der 6ffentlichen Retentionsmulden zuriickgehalten.
Die erforderlichen Rickhaltevolumina werden auf 50| / m2 vollversiegelter Flache
festgelegt. Eine (Teil-)Riickhaltung auf den privaten Grundsticken ist nicht mehr er-
forderlich.

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser der neu geplanten Stral3en-
flachen wird ebenfalls in diesen Retentionsmulden zuriickgehalten.
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Ver- und Entsorgung

Wasser- und Gasversorgung

Sowohl in der StralRe "Am Knieberg" als auch der "Ehrangerstrale" befinden sich
Wasser- und Gasversorgungsleitungen, aus denen das Plangebiet versorgt werden
kann.

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas richtet sich nach der Wirtschaftlichkeit und
wird im Rahmen der Ausfiihrung tUberpruft.

Elektrizitdtsversorgung / 6ffentliche Beleuchtung
Die Stromversorgung des Plangebietes kann Uber die Trafostation "Layweg" in der
StralRe "Am Knieberg" erfolgen.

Kommunikationsnetz
Die Anbindung an vorhandene Netze ist gewahrleistet, die Abstimmung des Lei-
tungsnetzes mit den Betreibern erfolgt im Rahmen der Ausfiihrung.

Abfallentsorgung
Die ordnungsgemalfe Entsorgung der anfallenden Abfalle ist im Rahmen der o6ffentli-
chen Abfallentsorgung sichergestellt. Die Mullentsorgung erfolgt von den 6ffentlichen
Verkehrsflachen aus, der Wendehammer ist so ausgebildet, dass 3-achsige Abfall-
sammelfahrzeuge nach der RASt 06 (Richtlinien fur die Anlage von Stadtstraf3en)
wenden kdnnen.

Die Bebauung im Bereich WA 2 kann nicht direkt angefahren werden. Hier sind die
Abfalle jeweils am Tage der Entsorgung im Bereich der Projektstrale abzustellen.

Planinhalte, Wesentliche Abwagungsgesichtspunkte und Begrln-
dung

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf enthalt, zusammen mit sonstigen baurechtli-
chen Vorschriften, Festsetzungen lber die Art und das Mafld der baulichen Nutzung,
die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die Verkehrsflachen. Er erflllt nach § 30
Abs. 1 BauGB die Anforderungen an einen so genannten ,qualifizierten Bebauungs-
plan®.

Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zuléssig, wenn sie den da-
rin getroffenen Festsetzungen nicht widersprechen und die ErschlielBung gesichert
ist.

Den folgenden Begriindungen der Festsetzungen ist jeweils zunachst die Festset-
zung in kursiver Schrift vorangestellt.
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6.1

Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Festsetzung

Allgemeines Wohngebiet (WA 1 bis WA 4)

a) Die im Bebauungsplan gemal § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohnge-
biete dienen vorwiegend dem Wohnen.

b) In dem allgemeinen Wohngebiet sind folgende Arten von Nutzungen gem. § 4
Abs. 2 BauNVO zulassig:

Wohngebaude,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

c) In dem allgemeinen Wohngebiet sind folgende Arten von Nutzungen gem. 8§ 4
Abs. 3 BauNVO i. V. m § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
nicht storende Handwerksbetriebe,

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen.

d) In dem allgemeinen Wohngebiet sind folgende Arten von Nutzungen gem. § 4
Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes:

Gartenbaubetriebe,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften,

Tankstellen.

Begrindung

Das neue Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen dienen. Der Zulassigkeitskatalog
gem. 8§ 4 BauNVO wird unter Beriicksichtigung der Planungsziele und der ortlichen
Verhéltnisse modifiziert. Art- und Umfang der zuldssigen Nutzungen leiten sich aus
der umgebenden Bebauung ab.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden im Interesse des Schutzes der Wohn-
ruhe lediglich als "kleine Betriebe" ausnahmsweise zugelassen. Denkbar sind bei-
spielsweise Geb&ude mit Ferienwohnungen oder ein kleiner Pensionsbetrieb. Die
Einschrankung auf die ausnahmsweise Zuléassigkeit umfasst Gberdies auch nicht st6-
rende Handwerksbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir
Verwaltungen. Das Baugebiet ist als Standort klassischer Handwerksbetriebe bzw.
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6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

sonstiger "nicht stérender Gewerbebetriebe" nicht geeignet. Es kommen lediglich
sehr kleine Betriebe in Betracht. Dies betrifft beispielsweise einen Malerbetrieb im
Sinne eines Ein- bis Zwei-Personen-Betriebs oder auch kleine Betriebe mit EDV-
Dienstleistungen, deren Einzugsbereich Uber die Versorgung des Gebietes hinaus-
geht.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
BE 28 nicht zulassig. Sie fiigen sich nicht in die Bebauungs- und Nutzungsstruktur
des Plangebietes ein. Im Interesse der Blndelung von Einzelhandelseinrichtungen
und Schank- und Speisewirtschaften auf die Versorgungsbereiche an der Ehranger
und der Biewerer Stral3e sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und
Schank- und Speisewirtschaften ebenfalls von der Zulassigkeit ausgeschlossen.

Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Festsetzungen

Grundflachenzahl (88 16, 17, 19 BauNVO)
S. Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) entspricht den gem. § 17 Abs. 2 BauNVO
festgelegten Hochstwerten. Die festgesetzte GRZ darf entsprechend des § 19 Abs. 4
BauNVO durch die dort bezeichneten Anlagen sowie durch Terrassen Uberschritten
werden. Weitere Uberschreitungen sind unzulassig.

Zahl der Vollgeschosse (88 16 und 20i. V. m. § 21a BauNVO)
s. Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung

a) Maf3gebend fir die zulassige Zahl der Vollgeschosse sind die Eintragungen in
den Nutzungsschablonen.

b) Garagengeschosse sind gem. § 21a Abs. 1 BauNVO auf die Zahl der zulassi-
gen Vollgeschosse nicht anzurechnen.

Hohe baulicher Anlagen (818 BauNVO)
S. Nutzungsschablonen und Eintragungen in der Planzeichnung

a) Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen erfolgen durch die Gebaude-
oberkante (OK) (in relativer H6he) gem. § 18 Abs. 1 BauNVO. Mal3gebend
sind die Eintragungen in der Planzeichnung und den Nutzungsschablonen.
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b) Fur die Ermittlung der Gebaudeoberkante (OK) als oberer Bezugspunkt wird
bei Gebduden mit geneigten Dachern die Oberkante der Dachkonstruktion
(First) bzw. bei Gebauden mit Flachdachern die Oberkante Attika definiert.

c) Mal3gebender unterer Bezugspunkt ist der ,Fertigfuboden-Erdgeschoss’ des
Hauptbaukdrpers. Die in der Planzeichnung eingetragenen Hohen des Fertig-
fuBbodens uber NN durfen nicht Uberschritten werden. Zugleich darf der unte-
re Bezugspunkt die Hohe der angrenzenden ErschlieBungsstralie, zu messen
in der Mitte der stral3enzugewandten Gebaudeseite, nicht unterschreiten. Sind
mehrere NN-H6hen angeben, ist fur das entsprechende Grundstiick zwischen
diesen Werten zu interpolieren.

d) Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch unter-
geordnete Bauteile (z.B. technische Aufbauten, Photovoltaikanlagen oder So-
laranlagen) sind gem. § 16 Abs. 6 BauNVO um bis zu 1,50 m zulassig. Aus-
nahmen hiervon bilden Schornsteine und Liftungskamine, sie dirfen die
maximale Gebaudehodhe Uberschreiten, wenn dies aus brandschutztechni-
schen Grinden erforderlich ist.

e) Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen kann gem. §
31 Abs. 1 BauGB i. V. m. 8§ 16 Abs. 6 BauNVO fir die bauliche Anlagen im
Bereich WA 4 ausnahmsweise zugelassen werden, fur die vor dem Inkrafttre-
ten dieses Bebauungsplans eine Baugenehmigung erteilt wurde, und zwar je-
weils in dem genehmigten Mal3.

Begrindung zum Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Uber die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse (Z) sowie Uber die Hohe der
baulichen Anlagen geregelt. Die festgesetzte Grundflachenzahl wird entsprechend
des § 17 Abs. 2 BauNVO geregelt. Die GRZ darf durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4
BauNVO sowie durch Terrassen uberschritten werden. Da Terrassen zumeist eine
ahnliche Versiegelung wie die in 8 19 Abs. 4 BauNVO benannten Stellplatze und Zu-
fahrten aufweisen, werden Terrassen bei der Berechnung der GRZ in gleicher Weise
eingerechnet.

Die HOohenentwicklung der Geb&ude wird Uber die Zahl der Vollgeschosse sowie Uber
die Gebaudehbthe geregelt. Die Festsetzungen sollen einerseits befriedigende Wohn-
bedirfnisse in den angestrebten Gebaudeformen gewahrleisten und andererseits der
Sicherung des Orts- und Landschaftsbildes Rechnung tragen. Insbesondere vor dem
Hintergrund der bestehenden bewegten Topografie sind Regelungen zur Gebaude-
hohe und zur Geschossigkeit erforderlich um eine geordnete Entwicklung, im Hinblick
auf eine den standortlichen Bedingungen angepasste Hohenentwicklung der zukinf-
tigen baulichen Anlagen und auch in Anpassung an die Bebauung in den benachbar-
ten Bereichen, sicherzustellen. Die getroffenen Festsetzungen ermdglichen jedoch
weiterhin gestalterisch angemessene Gebaudekubaturen. Die Festsetzung von zwin-
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6.4

genden zwei Vollgeschossen im Bereich WA 1 soll eine gleichmaRige Bebauungs-
struktur entlang der neuen Erschliel3ungsstral3e, mit Blick auf die unterschiedlichen
Gelandehodhen auf den jeweiligen StralRenseiten, sicherstellen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §8 22 und 23 BauNVO)

Festsetzung

a) Die uberbaubare Grundstuicksflache wird in allen allgemeinen Wohngebieten
durch Baugrenzen festgesetzt.

b) Die Firstrichtung wird durch Eintragung in die Planzeichnung bestimmt.

c) In den Baugebieten in denen keine Firstrichtung festgesetzt wird, sind die

straRenseitigen AuRenwande der Gebaude auf oder parallel zur festgesetzten
Baugrenze zu errichten. Untergeordnete Bauteile kbnnen gem. § 31 Abs. 1
BauGB ausnahmsweise hiervon abweichen.

Begrindung

Zur optimalen Nutzung erneuerbarer Energie wie z.B. Photovoltaik wird fir die dstlich
der Planstral3e gelegenen Bauflachen im Bereich WA 1 eine giebelstandige Bauwei-
se vorgegeben. Diese Gebaudestellung dient auch zur Optimierung des passiven
Schallschutzes da hiermit eine von der Larmquelle abgewandte Bauweise erfolgt. In
der larmtechnischen Untersuchung wird der Gebaudestellung eine entsprechende
Empfehlung ausgesprochen.

Fur die Ubrigen Teile des Baugebietes ist die Anordnung der Gebaude frei wahlbar,
soweit diese parallel zur festgesetzten Baugrenze errichtet werden.

Mindestmal fur die Breite der Baugrundstiicke
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Festsetzung

Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Hausgruppen wird die Mindestbreite der
Grundstiicke mit 6,00 m festgesetzt.

Begrindung

Um im Bereich der Hausgruppen eine angemessene Wohnqualitat zu gewahrleisten
und eine Parzellierung in stadtebaulich nicht erwiinschte Kleinstgrundstiicke zu ver-
meiden, sollen bestimmte minimale Grundstiicksbreiten nicht unterschritten werden.
Daher wird die Mindestbreite der Baugrundstticke fir Hausgruppen mit 6,0 m festge-
setzt. Die Mindestbreite der Grundstiicke von 6,00 m hat Auswirkungen auf die An-
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zahl der moglichen Wohneinheiten und damit auf die Anzahl der nachzuweisenden
Stellplatze.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(89 Abs. 1 Nr.4i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Festsetzung

a) Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von 15 m2 sind auf3erhalb der Gberbau-
baren Flache zuldssig. Garagen, Carports, und Stellplatze sind in den allgemei-
nen Wohngebieten WA 1, WA 1.1, WA 3 und WA 4 auch auf3erhalb der tber-
baubaren Grundsticksflache zulassig.

b) In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sowie diesem Wohngebiet zugeordneten
Gemeinschaftsanlagen sind ausschlieBlich offene oder lberdachte Stellplatze
ohne Seitenwande (Carports) und diese nur innerhalb der gekennzeichneten
Flachen zulassig.

c) Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m Tiefe zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache hin freizuhalten.

d) Der Grundstiicksflache i. S. des § 19 Abs. 3 BauNVO sind die Flachenanteile von
aulRerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen nach § 9
Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

Begrindung

Aufgrund der relativ kleinen Grundstiicke und im Hinblick auf eine gré3tmdgliche
Ausnutzung im Sinne des flachensparenden Bauens wird der Bau von Garagen, Car-
ports, Gartenhausern und Nebenanlagen auch auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zugelassen. Um einer ungeordneten Ansammlung von Baukoérpern un-
terschiedlicher und v. a. auch zu grofBer Volumina auf den rickwartigen
Grundstticksteilen zu verhindern, werden hochbauliche Nebenanlagen in ihrer Grund-
flache auf insgesamt 15 m2 begrenzt.

Um eine stadtebaulich unerwiinschte Reihung von Garagen im direkten Anschluss an
die offentliche Verkehrsflache auszuschlie3en, sind in dem Allgemeinen Wohngebiet
WA 2 sowie diesem Wohngebiet zugeordneten Gemeinschaftsanlagen ausschliefZlich
offene oder Uberdachte Stellplatze ohne Seitenwande in Form von z. B. Carports zu-
lassig. Die Errichtung vom Garagen ist mit Blick auf den fehlenden Stauraum zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache sowie aufgrund der stadtebaulichen Wirkung entlang der
ErschlieBungsstralRe nicht zuldssig. Garagen auf der Gemeinschaftsstellplatzanlage
wirden sich zudem negativ auf die direkt angrenzende Bebauung auswirken.

In den weiteren Wohngebieten ist vor Garagen ein Stauraum von min. 5,00 m zur
Verkehrsflache hin freizuhalten. Hierdurch soll zum einen die Anfahrbarkeit der Gara-
ge aus dem flieRenden Verkehr erleichtert werden. Zum anderen sollen die Garagen
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6.7

baulich nicht vor die Hauptgebaude treten und die Gebaudeachse verstellen. Die
Festsetzung auf 5,00 m erméglicht zudem die Errichtung eins weiteren Stellplatzes in
direkter funktionaler Zuordnung.

Hochstzulassige Anzahl von Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Festsetzung

In den Bereichen WA 1, WA 1.1 und WA 2 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht
mehr als 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Begrindung

Die Bereiche der benannten allgemeinen Wohngebiete sollen ausschlief3lich der Er-
richtung von Ein- bzw. Zweifamilienhaus dienen, weshalb die Wohneinheiten pro
Wohngeb&ude begrenzt werden. Eine zu hohe Ausnutzung der Grundstiicke wirde
zudem einen erhdhten Bedarf an Stellplatzen erzeugen, welcher auf den jeweiligen
Grundsticken nur schwer gedeckt werden konnte. Dies kdnnte zur Folge haben,
dass eine Verlagerung des ruhenden Verkehrs in den o6ffentlichen Raum stattfindet,
was stadtebaulich nicht gewiinscht ist.

Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

S. Festsetzungen auf der Plangrafik

Festsetzung

Als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden festgesetzt:
- verkehrsberuhigte Wohnstralie

- Parkplatz

- FuBweg

Begrindung

Aufgrund des Gelandezuschnitt und der sich hieraus ergebenden Grundsttcksanord-
nung ist nur eine relativ geradlinige StralR3enfiihrung moglich. Aus Grinden der Ver-
kehrssicherheit und der optischen Wirkung der StraRe wird, bei einer Ausbaubreite
von 5,50 m, ein verkehrsberuhigter Ausbau vorgesehen. Die StralRe muindet in eine
Wendeanlage mit ca. 20,0 m Durchmesser. Die endgultige Ausbauart ist der Projek-
tierung in der Ausbauphase vorbehalten.

In den gekennzeichneten Flachen sind zudem o6ffentliche Parkplatze vorgesehen.
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6.8

Fur den Bereich der Hausgruppen im Nutzungsbereich WA 2 wird eine Privater-
schlieBung in Form eines Geh- und Leitungsrechtes vorgesehen. Diese ist mir mit ei-
ner Ausbaubreite von 3,5 m vorgesehen.

Offentliche Griunflachen i. V. m. Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (Nr.25)

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)
Festsetzung

a) Die Signatur "Kinderspielplatz" kennzeichnet einen intensiv mit Spielgeraten aus-
gestatteten Bereich der 6ffentlichen Grinflache.

b) Der Spielplatz ist mit 4 mittelgrof3en Laubbdaumen gegen die Verkehrsflache ab-
zugrenzen.

c) Die o6ffentliche Grunflache im Slidwesten mit der Erhaltungsfestsetzung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ist in ihrem gegenwartigen Geholzcharakter zu erhalten.
Die vorhandenen Gehdlze sind durch entsprechende Erziehungs- und Pflege-
schnitte dauerhaft in gutem Entwicklungszustand zu erhalten und bei Abgangig-
keit in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

d) Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache langs der Ehranger Stral3e ist eine stand-
ortgerechte Laubbaumreihe anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Begrindung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans wird sich die Anzahl junger Familien im
Stadltteil weiter erhdhen, so dass hier Bedarf fir einen Kinderspielplatz besteht. Damit
der Spielplatz auch optisch vom StraRenraum getrennt wird, ist die Anpflanzung von
Laubbaumen vorgesehen. Der Spielplatz soll zudem den Bedarf an geeigneten Spiel-
flachen im umliegenden Quartier sicherstellen.

Die Sicherung des Gehdlzbestands im Stdwesten dient dem Erhalt vorhandener Bio-
topstrukturen mit besonderen Habitatfunktionen v.a. fir Végel und einer biotopvernet-
zenden Funktion bzw. der landschaftlichen Eingriinung und kann gleichzeitig einen
"Pietatsabstand" zwischen Wohnbebauung und Friedhof erhalten.

Die Anpflanzung der Baumreihe entlang der Ehranger Strae dient zum einen der
Eingriinung des Gebietes entlang der Stral3e sowie dem Ausgleich der Baume, die
aus bautechnischen Grinden nicht erhalten bleiben kénnen. Zum anderen dient die
Baumreihe der Sicherung der linearen Grinstruktur, welche sowohl fur Tiere als auch
fur das Stadtbild eine wichtige Funktion Gbernimmt.
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6.9

Planungen, Nutzungsregelungen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege, und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzungen und
Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

Festsetzung

a)

b)

d)

f)

9)

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versicke-
rungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Sickerpflaster, Rasengitter-
steine etc.) mit einem Abflussbeiwert von max. 0,6 zulassig. Auch der Unterbau
ist entsprechend durchlassig herzustellen.

Fur Heckenpflanzungen langs der Grundstiicksgrenzen sind Laubgehélze zu
verwenden. Hecken aus Nadelgehdlzen (z.B. Thuja) sind nicht zulassig.

Die auf den Baugrundstiicken vorhandenen Laub- und Obstbaume und sonstigen
Geholze sind - soweit bautechnisch moglich - zu erhalten bzw. dauerhaft zu si-
chern. Besondere Bedeutung haben dabei die zeichnerisch als zu erhalten fest-
gesetzten Baume. Wahrend angrenzender Bauarbeiten sind sie fachgerecht zu
schitzen. Sollte ein Erhalt der als zu erhalten festgesetzten Baume nicht méglich
sein, sind anzahlentsprechende Ersatzpflanzungen ausschlieZlich mit Laubbau-
men vorzunehmen.

Je Uberschrittene 350 m2 Grundsticksflache ist auf den Baugrundstiicken ein
Laubbaum (auch Obstbaum) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgan-
gigkeit nachzupflanzen. Laub- und Obstbdume, die nach c) auf dem Grundstiick
erhalten werden, kdnnen hierauf angerechnet werden.

Auf den Flachen fir die Abwasserbeseitigung nach § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB ist
die Anlage von flachen begriunten Erdmulden, ggf. mit unterliegender Rigole, zur
Ruckhaltung, Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser zulassig.
Sie sind entsprechend dem Charakter einer Grinflache ohne Einzaunung anzu-
legen und extensiv ohne Stickstoffdiingung oder Einsatz von Pflanzenschutzmit-
teln zu bewirtschaften. Als zu erhalten festgesetzte Bd&ume sind nach Moglichkeit
in die Neukonzeption einzubeziehen. Sollte ihr Erhalt nicht mdglich sein, sind
standortgerechte Laubgeholz-Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Externe ArtenschutzmafRnahmen fir die Fledermause
Stadtische Waldflache: Gem. Pfalzel, Flur 1, Flurstiick 366/100
Alteichenbestand von ca. 130 Jahren Durchschnittsalter

Entwicklungsziel: Dauerhafte Herausnahme von 10 Alteichen aus einer forstwirt-
schaftlichen Nutzung, behutsame und sachdienliche Freistellung der gesicherten
Einzelbdume; Kennzeichnung und Einmessung als Fledermausbaume.

Externe ArtenschutzmafRnahmen fir die Avifauna

Stadtische Streuobstwiese: Gem. Pfalzel, Flur 13, Flurstiick 298/5;
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Entwicklungsziel: Reaktivierung und Sanierung der Streuobstwiese im Bereich
Méausheckerweg; Entbuschung und Freistellung der vorh. Obstbaume (Auflich-
tung des Bestandes); regelméRiger Kronenschnitt; Entfernung von Stangenholz;
Neuanpflanzung von Obst-Hochstdmmen im Bereich von Licken; Entwicklung
Extensiv-Wiese mit regelmaRiger Mahd; tlw. Erhaltung von Alt- und Totholz (Ver-
kehrssicherheit entlang von Wegen); Sicherung einer dauerhaften Bewirtschaf-
tung als extensive Streuobstwiese.

Begrindung

Bezogen auf die Bauflachen sind bei der Oberflachenentwasserung generell die Vor-
gaben des Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz zu berlcksichtigen. Versiegelun-
gen sollen, entsprechend Festsetzung a), so gering wie notig gehalten werden und
Niederschlagswasser soll nur in die daflr zugelassenen Anlagen zur Rickhaltung
bzw. Versickerung eingeleitet werden.

Durch die Einrichtung der zentralen Versickerungs- und Rickhalteanlagen im Plan-
gebiet wird das Niederschlagswasser weitgehend am Ort des Entstehens dem natir-
lichen Wasserkreislauf zugefiihrt. Es kommt zu keiner Abflussverscharfung im natdrli-
chen Vorflutsystem. Die Retentionsanlagen werden in Lage und Ausdehnung im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung detailliert. GemaR Festsetzung e) sind sie entspre-
chend dem Charakter einer parkartigen Grinflache zu gestalten. Zur Reduzierung der
Versiegelung und deren 6kologischen Auswirkungen (hier v.a. Aufheizung) sollen die
erforderlichen Zufahrten nur in wasserdurchlassiger Befestigung zugelassen werden.

Die Vorgaben b), c¢) und d) mindern die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft und dienen generell der Verbesserung der Biotop-, Boden-, Wasser-, und Kili-
mafunktionen und erfillen asthetische Funktionen zur Verbesserung des Stadtbildes
bzw. des Wohnquartiers. Die Erhaltungs- und Anpflanzungsfestsetzungen dienen im
Besonderen auch der Sicherung von wertvollen Bestandsbdumen (soweit baube-
triebsbezogen mdglich) und/oder der Neuanlage lebensraumbezogen férderlicher
Laubgehdlze und Laubgehoélzhecken. Im Winter laubabwerfende Baume tragen zu-
dem, gerade bei niedrigerem Sonnenstand, auch zu einer besseren Belichtung der
Grundstiicke und Gebaude bei (energetischer Aspekt).

Zur Kompensation artenschutzrechtlicher Eingriffe werden gem. den Punkten f) und
g) externe Ausgleichmalinahmen festgesetzt, die der Aufwertung vorhandener Le-
bensraume fir die betroffenen Tiergruppen "Flederméause" und "Vogel" in raumlicher
Néhe zum Plangebiet dienen. Die MalRnahmen liegen auf stadtischen Flachen.
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6.10

6.11

Zuordnung externer Ausgleichsflachen und -mafRhahmen
(8 9 Abs. 1a BauGB)
Festsetzung

Dem Bebauungsplan BE 28 werden die unter f) und g) festgesetzten externen Arten-
schutzmalRnahmen zugeordnet. Diese sind zu 90 % den Bauflichen (Nettobauland)
und zu 10 % den offentlichen Verkehrsflachen zugeordnet.

Begrindung

Die Zuordnung dient der haushaltstechnischen Abwicklung der MaBhahmenfinanzie-
rung.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Festsetzung

a) Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte (L) umfassen folgende
Befugnisse:

Befugnis der Trager der Ver- und Entsorgung zur Anlage und Unterhaltung von
Ver- und Entsorgungsleitungen.

b) Die in der Planzeichnung festgesetzten Geh- und Leitungsrechte (GL) umfassen
folgende Befugnisse:

- Gehrechte zugunsten der angrenzenden Grundstlicke sowie

- Befugnis der Trager der Ver- und Entsorgung zur Anlage und Unterhaltung
von Ver- und Entsorgungsleitungen und

- Befugnis der jeweiligen Oberlieger zur Ein- und Durchleitung des von deren
Grundstiick abzuleitenden, nicht versickerbaren Niederschlagswassers. Die
Uberlaufmulden sind vom Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu unterhalten.

c) Die in der Planzeichnung eingetragenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (G/F/L)
umfassen folgende Befugnisse:

- Geh- und Fahrrechte zugunsten der angrenzenden Grundstiicke (Stellplatze)
und

- Befugnis der Trager der Ver- und Entsorgung zur Anlage und Unterhaltung
von Ver- und Entsorgungsleitungen.
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6.12

6.12.1

Begrindung

Die Festsetzung von Leitungsrechten zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung
(swt Stadtwerke Trier) ist Voraussetzung fur die Herstellung, Fihrung und Unterhal-
tung (Wartung) von Ver- und Entsorgungsanlagen und -leitungen, wenn diese Uber
Grundstiicke in fremdem Eigentum liegen.

Die Festsetzung von Geh- und Leitungsrechten im Nutzungsbereich WA 2 dient aus-
schlieBlich der verkehrlichen ErschlieBung hintereinander liegender Grundstiicke. Zu
ihrer Wirksamkeit bedirfen die Festsetzungen noch der dinglichen Sicherung durch
Grunddienstbarkeit. Die mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Flachen diir-
fen nicht tberbaut werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Festsetzungen

a) Im Bereich WA 1 sind fUr den Hauptbaukorper Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von 15 bis 22° zulassig. Als Satteldacher im Sinne der Vorschriften des Be-
bauungsplans gelten auch in der Hohe gegeneinander versetzte, zu den Gebau-
deaulRenwanden hin abfallende Pultdacher. Zelt-, Walm- oder Kruppel-
walmdacher sind keine Satteldacher im Sinne der getroffenen Vorschriften und
damit unzul&ssig.

b) Dachaufbauten und Dachgauben sind nur bis max. 50% der Trauflange je Ge-
baudeseite zulassig. Zwerchhauser dirfen 1/3 der Breite der zugehdrigen Fas-
sade nicht Uberschreiten.

c) Im Bereich WA 1.1, WA 2 und WA 3 sind ausschlie3lich Flachdacher mit Dach-
begriinung zulassig.

d) Die Dacheindeckung von geneigten Dachern ist ausschlie3lich in schwarzem bis
grauem Farbton im Rahmen der natiirlichen Farbvielfalt von Schiefer zulassig. In
allen allgemeinen Wohngebieten dirfen fir Dacheindeckungen keine reflektie-
renden Materialien verwendet werden. Zulassig sind jedoch in die Dachflache in-
tegrierte Anlagen zur Energiegewinnung.

e) Dach- und Fassadenflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und
Blei sind unzulassig.

f)  Flachdacher von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) und flach ge-
neigte Dacher von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) (bis 20°)
sind als Griindach (extensive oder intensive Dachbegriinung oder Ubergriinung
mit Kletterpflanzen) zu gestalten.
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6.12.2 Gestaltung der nicht Gberbauten Grundsticksflachen
Festsetzungen

a) Die Flache zwischen StraRenbegrenzungslinie und stral3enseitiger Baugrenze
(Vorgarten) ist auf den Grundstiicken, die unterhalb des Hohenniveaus der Er-
schlieBungsstraf3e liegen, im Mittel bis auf die Hohenlage der Bordsteinoberkante
der angrenzenden ErschlieBungsstrale anzuschutten.

b) An den Grundstiicksgrenzen dirfen Einfriedungen in Form von Mauern sowie
Stitzmauern, die hinterfillt werden, nur bis zu einer Hohe von 1,00 m errichtet
werden.

c) Soweit keine Stutzmauern zur Ausfihrung kommen, sind Boschungen mit Nei-
gungen von mindestens 1:1,5 oder flacher zu modellieren.

d) Aufschattungen und Abgrabungen zwischen riickwartiger Baugrenze und hinterer
Grundstiicksgrenze (Gartenbereich) sind innerhalb des WA 1 im Mittel bis zu
1,00 m zulassig. Das natirliche Gelande ist weitestgehend zu erhalten.

Begrindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Das Erscheinungsbild des Wohngebietes wird nicht nur durch die &ul3eren Vorgaben,
wie beispielsweise die StralRenfiihrung, die Stellung der Baukorper und die Begri-
nung gepragt sein; vielmehr hat die Gestaltung des Einzelbaukdrpers ebenfalls we-
sentlichen Einfluss auf das stadtebauliche Gesamtbild. Daher kommt dem einzelnen
Bauherrn und Architekten eine hohe Eigenverantwortung im Umgang mit der durch
deren Planung beeinflussten Umgebung zu.

Die Stadt wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs.
1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 Landesbauordnung (LBauO) in die Lage versetzt, in gewissen
Grenzen Einfluss auf die Baugestaltung zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in
Bebauungsplanen sind dann zulédssig, wenn sie dazu dienen, asthetisch unerwiinsch-
te Erscheinungen oder Beeintrachtigungen der Harmonie von Orts- und Landschafts-
bild fern zu halten, soweit dieses auf sachgerechten Erwdgungen beruht und wenn
dabei eine angemessene Abwagung der (privaten) Interessen des Einzelnen und der
Belange der Allgemeinheit erkennbar ist.

Es wurden hiernach nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen
Grinden mindestens erforderlich sind. Insbesondere wurde dabei der Grundsatz des
eigenverantwortlichen Umgangs mit Grund und Boden gewdrdigt.

Um eine gleichméRige Gestaltung der Vorgéarten, Eingangssituationen und insbeson-
dere der Geldndemodellierung im Gartenbereich sicherzustellen, werden fur be-
stimmte Bereiche im Plangebiet Festsetzungen fir Aufschittungen, Abgrabungen
und Stutzmauern getroffen. Die Gestaltung der Gartenbereiche soll das naturliche
Gelande weitestgehend erhalten und einen harmonischen Ubergang zwischen den
Nachbargrundstticken gewahrleisten.
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6.13

Die regionale Bauweise ist durch dunkel eingedeckte Schieferdacher und Eindeckung
mit Pfannen gepragt. Dachaufbauten kommen nicht oder nur begrenzt vor. Erst durch
Umnutzung sowie bei aktuellen Neubaumalnahmen sind erstmals Gauben ausge-
fuhrt. Fur die Neubebauung soll daher eine Einschrankung hinsichtlich Art- und Um-
fang von Dachgauben in die textlichen Festsetzungen aufgenommen werden. Die
Ausbildung von Flachdéachern wird jedoch als alternative Dachform ausdrtcklich zu-
gelassen. Durch die Festsetzung von Dachneigung und Dachform wird ein unkoordi-
niertes und stadtebaulich unharmonisch wirkendes Nebeneinander unterschiedlichs-
ter Dachformen verhindert. Im Bereich WA 1 sind flachgeneigte Satteldacher (15-22°)
vorgeschrieben, um der besonderen Geb&udetypologie von schmalen, zur Stral3e
giebelstandigen und freistehenden Gebauden mit begrenzter Héhe Rechnung zu tra-
gen und eine harmonische Randbebauung zu garantieren.

Die getroffene Materialbeschréankung bei Dach- und Fassadenflachen (Verbot unbe-
schichteter Kupfer-, Zink- und Bleioberflachen) dient dem Boden- und Wasserschutz
im Rahmen des naturnahen Retentionssystems. Sie entspricht dem ,aktuellen Stand
der Technik (Umweltbundesamt) beziglich der Bewertung unbeschichteter Metalle.

Die Grundach-Festsetzungen von flachen oder flachgeneigten Garagen- und Car-
portdachern dienen insbesondere biotop- und bioklimabezogenen Aspekten und auch
dem asthetischen Erscheinungsbild des Baugebietes.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Festsetzung

Zum Schutz vor AuR3enldrm sind flr AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anfor-
derungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*, Ausga-
be November 1989, einzuhalten.

erforderliches resultierendes Schalldamm-MaRB R’w,res
des AulB3enbauteils in dB

Larmpegel- Bettenraume in AufenthaltsrGume in Woh- Biroraume

bereich Krankenanstalten und nungen, Ubernachtungs-

Sanatorien raume in Beherbergungs-

statten, Unterrichtsraume
und &hnliches

und ahnliches

I 35 30 30
] 40 35 30
\ 45 40 35

Tab. 1: Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 , Schallschutz im Hochbau“, No-
vember 1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Maflie der AufRenbauteile ergeben sich
nach DIN 4109 aus den in der Tabelle aufgefihrten Larmpegelbereichen. Nach au-

34



TRIER

Bebauungsplan BE 28 ,Unterm Knieberg* Begrundung

6.14

Ben abschlieende Bauteile von schutzbedirftigen Raumen sind so auszufiihren,
dass sie die folgenden resultierenden Schallddmm-Mal3e aufweisen:

Die erforderlichen Schalldamm-MalRe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der ge-
samten AuR3enflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der
DIN 4109 zu korrigieren. In Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden,
und in schutzbedurftigen Raumen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle ist
durch den Einbau von Liftungseinrichtungen fur ausreichende BelUftung zu sorgen.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, so-
weit nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegeniber den Larmquellen abge-
schirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere Schall-
damm-Malfie erforderlich sind.

Begrindung

Eines der grundlegenden Ziele der Bauleitplanung liegt darin, der Bevolkerung bei
der Wahrung ihrer Grundbediirfnisse gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bie-
ten. Aufgabe muss es deshalb sein, das Wohn- und Arbeitsumfeld so zu gestalten,
dass gegenseitige Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Mit den festgesetzten MalRBnahmen kann diese Aufgabe in Bezug auf Larmimmissio-
nen erfillt werden. Die bezogene DIN 4109 definiert diesbeziigliche Anforderungen
an die Luftschalldammung von Auf3enbauteilen von Gebauden unter Berlcksichti-
gung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen. Die Anforderungen sind abhan-
gig von den Larmpegelbereichen, in denen die zu schiitzenden Nutzungen liegen.

Hinweise

Artenschutz

a) Rodung und Ruckschnitt von Geholzen dirfen gem. 8 39 (5) Nr. 2 BNatSchG
nur aulBerhalb der Vegetationszeit und der Zeit der potentiellen Nutzung als
Fledermauszwischenquartier und Wochenstube, d.h. ausschlie3lich zwischen
01. Oktober und 28. Februar des Folgejahres erfolgen.

- Falls Rodungen von Gehdlzen oder eine Raumung bzw. baubedingte Nutzung von
Vegetationsflachen aul3erhalb dieses Zeitraums unumganglich sind, ist vor Durch-
fuhrung der Mal3nahme eine einvernehmliche Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde der Stadt Trier erforderlich.

- Hierbei sind generelle Kontrollen auf Vogelbruten in den betroffenen Bereichen
durchzufiihren. Bei positivem Ergebnis sind weitergehende Schutzmalinahmen zu
treffen, etwa ein Aufschieben der BaumalRnhahme bis nach Beendigung des Brut-
geschehens.

- Vor Rodung sind die Baumen mit einem Stammdurchmesser Gber 50 cm und
groRvolumigen Baumhohlen auf Quartiervorkommen von Fledermausen durch ei-
nen Fachkundigen (z.B. mit Endoskop) unmittelbar vor der Fallung zu kontrollie-
ren; Entnahme, Unterbringung und Freilassung in der DAmmerung durch einen
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Fachkundigen bei Feststellung von Fledermausen (in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde)

b) Fur die StraRenbeleuchtungen im Plangebiet sind energiesparende sowie in-
sektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

Gesundheitsschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem
ein erhéhtes (40 bis 100 kBg/m3) bis hohes (> 100 kBg/m3) Radonpotential nicht aus-
geschlossen werden kann. Zur Bewertung des Radonpotentials wurde eine Untersu-
chung des Bodenaufbaus und von Radon-Kernspurdetektormessungen vorgenom-
men.

Das Bundesamt fur Strahlenschutz (BfS) empfiehlt bis 100 kBg/m3 Radon in der Bo-
denluft keine besonderen SchutzmalRhahmen, sondern nur einen Standard-
Gebaudeschutz.

Nach den vorliegenden Radonmessungen und den Bohrungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans geht keine Geféahrdung durch Radon aus, sofern die Gebaude
nach dem heutigen Stand der Technik gebaut werden.

Fir das Baugebiet BE 28 ,Unterm Knieberg“ sind demnach zu empfehlen:

- Durchgehende (gas)dichte, mindestens 20 cm machtige Bodenplatte aus Beton
- DIN-gerechter Schutz gegen Bodenfeuchte

- abgedichtete Mauerdurchfiihrungen fur Ver- und Entsorgungsleitungen

Erst bei Radonkonzentrationen > 100 kBg/m3 empfiehlt das BfS zusétzliche besonde-
re Schutzmaf3nahmen. Die in den elf Messstellen festgestellten Radonkonzentratio-
nen liegen mit max. 27 kBg/m? weit unterhalb dieses Wertes.

Bodenschutz / Altlasten

a) Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen,
daher werden Bodengutachten fir die erforderlichen Grindungsarbeiten emp-
fohlen.

b) Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den ab-

fall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemar und schad-
los zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Grund- und Oberflachenwasserbehandlung

a) Die Niederschlagswasserriickhaltung erfolgt fir das gesamte Baugebiet auf
der Flache fur die Abwasserbeseitigung im Osten des Gebietes.
Eine (Teil-)Rickhaltung auf den privaten Grundstiicken ist nicht mehr erfor-
derlich. Die Anlage von Zisternen oder sonstigen Rickhaltungen auf den Pri-
vatgrundstiicken ist allerdings zul&ssig.
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b) Ein Anschluss von Grunddrainagen und AuRengebietswasser an den
Schmutzwasserkanal ist nach rechtlicher Vorgabe nicht zuldssig. Es wird
empfohlen, alle Gebaudeteile mit Erdanschluss durch geeignete MalRnahmen
gegen driickendes Wasser zu schiitzen.

C) Beziglich der Anschlussmoglichkeiten des Kellergeschosses an die
Schmutzwasserleitung sind die Projekthéhen der Kanalplanung mafgeblich.
Ggfs. wird der Einsatz einer privaten Hebeanlage im Kellergeschoss erforder-
lich.

d) Beim Anschluss von privaten Entwésserungsanlagen an das o6ffentliche Ent-
wasserungssystem ist die Rickstauebene des offentlichen Entwasserungs-
systems zu beachten. Die privaten Anlagen sind mit einer Vorrichtung zum
Schutz vor Riickstau zu versehen, die der DIN 1986, Teil 1, Abschnitt 8.1 ent-
spricht. Diese Vorrichtung ist dauerhaft funktionstichtig zu erhalten.
Als ortlich vorgeschriebene Rickstauebene gilt die Hoéhe der Stral3enachse
zuziglich 10 cm, gemessen am Anschlusspunkt.

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten archéologische Funde zutage ge-
fordert werden, ist dies unverzuglich der Denkmalfachbehdrde (Generaldirektion Kul-
turelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie, Aul3enstelle Trier (Rheinisches Lan-
desmuseum) muindlich oder schriftlich anzuzeigen.

Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen

Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung der ErschlieRungsstraf3en kénnen folgende Be-
dingungen auftreten, die im Einzelfall mit den Grundstickseigentiimern verhandelt
werden kénnen:

Ruckenstutzen (Fundamente) der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen, Be-
leuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel sowie die fir die Herstellung des
StralRenkorpers erforderlichen Boschungen kénnen in Privatgrundstiicke hineinragen.

Begrindung

Die Hinweise und Empfehlungen kénnen nicht als Festsetzungen in die Satzung auf-
genommen werden, sind aber als fachrechtliche Vorgaben dennoch bei der Planung
und Realisierung von Vorhaben zu beachten. Sie werden aufgefiihrt, um den Bauher-
ren weitest moglich Uber diese Vorgaben zu informieren.
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7.1
7.1.1

Auswirkungen der Planung

Umwelt
Nutzungseinschrankung durch Larm

Die getroffenen Festsetzungen im B-Planentwurf entwickeln sich aus einem Larmgut-
achten, erstellt durch FIRU Kaiserslautern, in dem die Gerauschimmissionen in der
Umgebung untersucht wurden.

Untersucht werden die zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet
durch den Kfz-Verkehr insbesondere auf der Ehranger StrafRe und den Schienenver-
kehr auf der Bahnstrecke 3140. Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

,Die Beurteilung der Verkehrslarmeinwirkungen erfolgt nach DIN 18005 getrennt flr
den Tagzeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr und fir den Nachtzeitraum von 22.00 bis
6.00 Uhr.

zum Bebauungsplan BE28
Stadt Trier

|| Karte 1:
Verkehrsism Tag

Schaliquelien
- Ehranger StraGe
- Bahntrasse gem Larmkartierung EBA

Beurtedungspegel Tag
(6.00 - 22.00 Uhv)

Orienterungswert DIN 18005
- 55 dB(A) Aligemeines Wohngebiet

Isophone 4 m Gber Grund
Einzelpegel im lautesten Geschoss
(2200)

| Pegol Legende

2 f
O o In dB(A)
. - 30 —— Emission Stralle
/"0 F<x3 [ Gebsude
=4S
)3 w85
& lﬂ
<70
<75
> 75
OriginaimaBstab (A4) 1:2000
Tt B,
g | Gfl 3

Geselischaft fir Immissionsschutz ‘

An der 0Ostlichen Plangebietsgrenze, direkt an der Ehranger Stral3e, werden am Tag
Beurteilungspegel von bis zu 67 dB(A) prognostiziert. Der Orientierungswert Tag der
DIN 18005 fur Verkehrslarmeinwirkungen in allgemeinen Wohngebieten von 55 dB(A)
wird in einem Abstand von mehr als rund 75 m zur dstlichen Plangebietsgrenze ein-
gehalten.
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pam—
zum Bebauungsplan BE28
Stadt Trier

Karte 2:
Verkehrsisrm Nacht

rae
gem Larmkartieung EBA

Beurteilungspegel Nacht

(22.00 - 6.00 Uhr)
Orientierungswert DIN 18005

- 45 dB(A) Aligemeines Wohngebiet
Isophone 4 m ber Grund
Einzelpegel im lautesten Geschoss.
(4200)

] Pegel Logende
in dBIA)

OriginalmaBstab (A4) 1:2000 ¢

0 10 2 0
— —

| Gfl

| | Geselischaft fir Immissionsschutz

Im Nachtzeitraum werden an der dstlichen Plangebietsgrenze Beurteilungspegel von
bis zu 57 dB(A) prognostiziert. Der Orientierungswert Nacht der DIN 18005 fur Ver-
kehrslarmeinwirkungen in allgemeinen Wohngebieten von 45 dB(A) wird im gesamten
Plangebiet tberschritten. Diese Uberschreitungen werden mafRgeblich durch den
Schienenverkehrslarm bestimmt. Ab einem Abstand von 40 m wird der Orientie-
rungswert fur Verkehrslarmeinwirkungen in Mischgebieten von 50 dB(A) eingehalten.
Wegen der prognostizierten Verkehrslarmeinwirkungen, welche die Orientierungswer-
te der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts in Teilen des Plangebiets Uberschreiten, sind SchallschutzmaRnahmen erfor-
derlich.

Aktive LarmschutzmalRnahmen
Als aktive LarmschutzmalRnahme wird die Wirkung einer 2,5 m hohen Larmschutz-
wand entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze parallel zur Ehranger StralRe gepruft.

Unter Berlcksichtigung der 2,5 m hohen Larmschutzwand wird der Orientierungswert
der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete tags von 55 dB(A) ab einem Abstand zur
ostlichen Plangebietsgrenze von rund 40 m eingehalten. Wegen der fehlenden Uber-
standslange ist die Wirkung der Larmschutzwand im sidlichen Teil des Plangebiets
eingeschrankt.

Im Nachtzeitraum bewirkt die Larmschutzwand im Nahbereich — bis zu einem Ab-
stand von rund 50 m zur LA&rmschutzwand - eine deutliche Reduzierung der Straf3en-
verkehrslarmeinwirkungen und damit auch der Gesamtverkehrslarmeinwirkungen. Im
westlichen Teil des Plangebiets werden die Gesamtverkehrslarmeinwirkungen durch
den Schienenverkehrslarm bestimmt. Aufgrund der Abstandsverhaltnisse lassen sich
die Schienenverkehrslarmeinwirkungen durch eine Larmschutzwand am @stlichen
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Rand des Plangebiets nicht wirkungsvoll abschirmen. Deshalb ist im Nachtzeitraum
im gesamten Plangebiet auch unter Beruicksichtigung der Larmschutzwand mit Uber-
schreitungen des Orientierungswerts fir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) zu
rechnen.

Passive LarmschutzmalRnahmen
Der wegen der Verkehrslarmeinwirkungen erforderliche Schallschutz kann auch
durch passive SchallschutzmaRhahmen sichergestellt werden.

Es wird empfohlen, die Grundrisse von Wohnungen in Gebauden, welche in einem
Abstand von weniger als 75 m zur Ehranger Stral3e errichtet werden, so zu organisie-
ren, dass Fenster von Aufenthaltsraumen in diesen Gebauden nicht ausschlielich
zur Ehranger Straf3e hin orientiert werden.

Erganzend wird die Festsetzung von passiven Schallschutzmalinahmen empfohlen.*
Die entsprechenden MalBhahmen werden unter Festsetzung 6.13 geregelt. Die bezo-
gene DIN 4109 definiert dabei

LAnforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen von Gebauden unter
Berlicksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen. Die Anforderungen
sind abhéngig von den Larmpegelbereichen, in denen die zu schiitzenden Nutzungen
liegen. Die Larmpegelbereiche werden vom ,mal3geblichen AuBenldrmpegel” abgelei-
tet. Dieser maf3gebliche AuBenlarmpegel bezieht sich auf den Tagzeitraum. Er ist
gemal Punkt 5.5 der DIN 4109 unter Berticksichtigung der verschiedenen Larmarten
(u.a. Straenverkehr, Schienenverkehr, Gewerbe- und Industrieanlagen) zu ermitteln.

Bezogen auf den Verkehrslarm wird der ,maf3gebliche AuBenlarmpegel* ermittelt, in
dem zu den errechneten Beurteilungspegel 3 dB(A) zu addieren sind. In Karte 5 sind
die Larmpegelbereiche ohne Beriicksichtigung der 2,5 m hohen Larmschutzwand
dargestellt.”

1 | zum Bebauungsplan BE28
Stadt Trier

1| Kartes:
Resultiorende AuSonlarmpegel L, .,
und Larmpegelbereiche nach DIN 4109

OriginalmaBstab (Ad) 1:2000 #
0 10 20 40
— —

[ Gfi

Gesellschatt fir Immissionsschutz
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7.1.2 Auswirkungen auf Schutzguter

Aufgrund der Zuordnung der Planung als Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13a
Abs. 1, Satz 2 Nr. 1 BauGB flhrt die Aufstellung des Bebauungsplans qua Gesetz
nicht zu einer ©kologischen Ausgleichspflicht. Um dennoch eine ordnungsgemaflie
Abwagung entsprechend dem Gebot einer gestuften bauleitplanerischen Konfliktbe-
waltigung herstellen zu kdnnen, sind nachfolgend die Auswirkungen auf die gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB Umweltbelange aus naturschutzfachlicher und artenschutzrecht-
licher Sicht bewertet.

Flachenbilanz Flache Versiegelung
Wohnbaugebiet (Bestand)
. . . 2.295 m? 1.377 m2
GRZ 0,4 mit Uberschreitung bis 0,6
Wohnbaugebiet (neu)
. . . 16.922 m? 10.153 m?
GRZ 0,4 mit Uberschreitung bis 0,6
Verkehrsflache Bestand 860 m2
Verkehrsflache — Wohnstral3e 1.950 m2 1.950 mz
Verkehrsflache - Parkplatz 245 m? 245 m?
Verkehrsflache - Ful3weg 395 m2 395 m2
Spielplatz (6ffentliche Griinflache) 700 m?
Flache zum Gehdlzerhalt (6ffentliche Grunflache) | 1.747 mz
Flache fur die Regenwasserriickhaltung 4.210 m?
29.345 m2 14.120 m?
Schutzgut | potentielle Umwelt- | Intensitét Begriindung
auswirkungen
FFH- Beeintrachtigungen | keine Aus- | Aufgrund der Vorbelastungen, fehlenden In-
Gebiet des Schutz- wirkungen | anspruchnahme von geschuitzten Lebens-
zweckes des FFH- raumen des Anhang | der FFH-Richtlinie
Gebietes "Mosel" oder essentiellen Habitaten von im FFH-
Gebiet "Mosel" lebenden geschitzten Arten
des Anhang Il FFH-Richtlinie sowie fehlender
Uber das bestehende MaR hinausreichender
Beeintrachtigung der Biotopvernetzung sind
keine Beeintrachtigungen des Schutzzwecks
des FFH-Gebietes zu erwarten.
Mensch / Beeintrachtigung mittel Gem. Schalltechnischer Untersuchung wird
Gesund- der Wohnqualitat der Orientierungswert Tag der DIN 18005 fir
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heit /Be- |durch Larm und Verkehrslarmeinwirkungen in allgemeinen

vblkerung |Immissionen (ge- Wohngebieten entlang der Ehranger Stral3e
plantes Wohnge- auf ca. 75 m Breite Uiberschritten; der Orien-
biet) tierungswert Nacht fir allgemeine Wohnge-

biete im gesamten Plangebiet. Die Beein-
trachtigungen kénnen durch Festsetzung
passiver SchallschutzmalBnahmen im Be-
bauungsplan reduziert werden.
Beeintrachtigung keine Aus- | Der Bau der Wohnh&auser fuhrt, unter Be-
der Wohnqualitat | wirkungen | ricksichtigung der Vorbelastungen durch die
durch zunehmende Siedlungsflache und die Ehranger Stral3e,
Immissionen und nicht zu zusatzlichen Beeintrachtigung der
Beeintrachtigung Wohnqualitat durch Immissionen.
der ortsnahen Er- Die bereits sehr geringe Erholungsfunktion
holung (bestehen— wird bei Erhalt von fuRlaufigen Ver-
des Wohngebiet) bindungen nicht geschmélert.

Boden Verlust bzw. Beein- | gering bis Der Verlust von Bdden ist grundsatzlich er-
trachtigung der mittel heblich. Die naturnahen Béden des Exten-
vorbelasteten Bo- sivgrinlandes und der verbuschten Obstwie-
denfunktionen sen sind aufgrund mittlerer Standortfaktoren
durch Anschittung, und regionaler Verbreitung von mittlerer
Abgrabung, Ver- Empfindlichkeit. Von geringer Empfindlichkeit
dichtung, Versiege- sind straRenbegleitende intensiv genutzte
lung Boden.

Grund- Reduzierung der mittel Generell ist das Grundwasser, als begrenz-

wasser Grundwasserneu- tes Gut, empfindlich gegenuber Verringerung
bildung durch Ver- der Versickerung. Die Mosel weist eine hohe
siegelung und Er- Empfindlichkeit gegentber der Zunahme von
héhung des ober- eingeleitetem Oberflachenwasser auf.
flachigen Abflusses Durch naturnahe Wasserriickhaltung und
mit Verschér.fung. gedrosselte Rickfiihrung in den ortlichen
der Abflusssituation Wasserhaushalt und der Festsetzung von
in der Mosel durch wasserdurchlassigen Belagen fir Befesti-
Verlust de_s Bodens gungen der AuR3enanlagen, kénnen die Aus-
als ReFennor.wsk('jr- wirkungen auf den Wasserhaushalt auf ein
per bei Versiege- nicht erhebliches Mal reduziert werden.
lung

Klima / Verlust Kalt- und gering bis Das Talklima weist bei geringer Durchliftung

Luft Frischluft produzie- | mittel und erhdhter Immissionsbelastung eine hohe

render Halboffen-
lander.

Bildung einer Kalt-

Empfindlichkeit gegeniiber Reduzierung der
Kalt- und Frischluftproduktion, des Kaltluft-
transportes und der Bildung zusétzlicher
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luftbarriere durch
Gebaude.

Bildung zusatzli-
cher Warmeinseln
durch Versiege-
lung.

Warmeinseln auf. Das Plangebiet mit seinem
Charakter als Halboffenland ist ein bioklima-
tisch beglnstigter, gut durchlufteter Raum.
Der Verlust des Halboffenlandes und seine
Umnutzung als Wohnbauflache moderater
Dichte wirken sich, aufgrund der relativ ge-
ringen Grofe und der grof3flachigen Frisch-
luft produzierender Wélder am Oberhang,
allerdings nur eng begrenzt auf das Lokal-
klima aus. Beeintrachtigungen durch Erwar-
mung kdnnen durch Erhalt und Neuanlage
von Garten- und Grinflachen gemildert wer-
den. Die Festsetzung von begriinten Flach-
dachern in drei Teilbereichen wirkt zusatzlich
klimatischen Belastungen entgegen.

Die suidwestlich und sudlich angrenzenden
Grunflachen haben dagegen eine sehr hohe
Bedeutung fur Kalt-/Frischluftabfluss und
Durchliftung angrenzender Landschafts- und
Siedlungsraume.

Arten und
Biotope /

Biologi-
sche Viel-
falt

direkter Verlust
verschiedenwerti-
ger Biotopstruktu-
ren

gering bis
hoch

Die artenreiche Glatthaferwiese weist in Ver-
bindung mit den Gehdélzstrukturen aufgrund
ihrer isolierten Lage, geringen Grof3e, anth-
ropogenen Uberpragung des Umfeldes und
guten Wiederherstellbarkeit eine mittlere
Okologische Bedeutung auf.

Der Verlust der Einzelstraucher und Gebu-
sche, wirkt sich bei mittlere Ersetzbarkeit,
Trittsteinfunktion und geringer Eigenart ma-
Big auf den Biotop- und Artenschutz aus.

Bei den Baumgruppen handelt sich vorwie-
gend um maRig alte Birken und Hybridpap-
peln, die aufgrund ihrer mafigen Strukturie-
rung und tlw. standortfremder Auspragung
von mittlerer Empfindlichkeit sind. Dies gilt
auch fir die Pappeln, die zum Teil die Uber-
héalter des Gebusches bilden.

Von geringer bis hoher (mit dem Alter stei-
gender) Empfindlichkeit sind die Obst- und
Laubb&ume (auch im Feldgehdlz). Sie wei-
sen bei steigender Strukturvielfalt (insbeson-
dere Hohlenbildung) ein zunehmendes Le-
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bensraumpotential auf, das aber durch die
anthropogene Uberpragung des Umfeldes
geschmalert wird.

Die ruderalen Hochstaudenfluren sind
grundsatzlich weit verbreitet, aber innerhalb
von Ortslagen nur eingeschrénkt vertreten.
Aufgrund ihrer guten Ersetzbarkeit und mitt-
leren Strukturvielfalt wirkt sich ihr Verlust ge-
ring bis mittel auf den Naturhaushalt aus.

Die getroffenen Grinerhaltungs- und Griin-
gestaltungsmafnahmen im Baugebiet min-
dern den Verlust betroffener Biotopstruktu-
ren.

dauerhafter Verlust | mittel Der dauerhafte Verlust von potentiellem Le-
naturnah besiedel- bensraum ist grundséatzlich erheblich. Bei
baren Lebensrau- mittleren Standortbedingungen ist die Inten-
mes sitat der Auswirkungen bei Verlust der weit-
Verlust des Stan- gehend naturnahen Béden maRig.
dortentwicklungs-
potentiales
BNatSchG | Totung besonders | Verbotstat- | Die Totung geschitzter Flederméause kénnen
Arten- und streng ge- bestand durch Beschrénkung der Zeit zur Baufeld-
schutz: schitzter Arten o- | nicht erflllt | raumung auf3erhalb der Wochenstubenzeit
Fleder- der Zerstoérung ih- und die Kontrolle von Baumen mit einem
mause rer Fortpflanzungs- Stammdurchmesser tber 50 cm und grof3vo-

und Ruhestatten

lumigen Baumhohlen auf Nutzung als Win-
terquartier vermieden werden.

Die Zerstdrung von ungenutzten potentiellen
Quartieren (Spaltenverstecke, Sommer- und
Winterquartiere) kann durch Teilerhalt der
vitalen 6kologisch wertvollen Baume, die zu
markieren und wahrend der BaumafRhahme
zu schitzen sind, reduziert aber nicht ausge-
schlossen werden. Der Verlust von Tages-
und Zwischenquartieren stellt keinen Ver-
botstatbestand dar, weil davon auszugehen
ist, dass adaquate Ausweichhabitate in den
sudlich angrenzenden Streuobstwiesen vor-
handen sind. Gleiches gilt hier fir den poten-
tiellen Verlust von Winterquartieren des
Abendseglers.
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Es sind keine CEF-MaRnahmen erforderlich.
Es wird aber ein externer Ausgleich fir den
potentiellen Verlust von potentiellen Quartie-
ren empfohlen und im Planverfahren malf3-
nahmenbezogen umgesetzt.

erhebliche Stérung | Verbotstat- | Aufgrund der anthropogenen Vorbelastun-
besonders ge- bestand gen sind im Plangebiet keine besonders
schutzter Arten nicht erflllt | empfindlichen Arten vertreten. Die bau- und
wahrend der Fort- nutzungsbedingten Beeintrachtigungen
pflanzungs-, Auf- durch Larm und Bewegungsunruhe sowie
zucht-, Mauser-, Immissionen wirken sich nicht erheblich auf
Uberwinterungs- die nachtaktiven Fledermause aus.
und Wanderungs- Das Plangebiet weist, aufgrund der zu drei
zeiten durch bau- Seiten angrenzenden Barriere durch Gebau-
u.nd nutzungsbe- de und vorhandener Bauliicken westlich des
dingten Larm und Plangebietes (Verbindungsachse: Streu-
Bewegu.ngsunruhe, obstwiesen und Wald) keine besondere Be-
bgub_edmgte Im- deutung als Flugroute fur Fledermé&use auf.
missionen, Verlust Zusatzliche Beeintrachtigungen von Fleder-
von potentiellen mausen durch Licht sind im Plangebiet auf-
Nahrungs— ] grund der Vorbelastungen nicht zu erwarten,
ha@taten und Ort- jedoch sollte der Verbindungskorridor stid-
entu.arun.gslmlen westlich des geplanten Baugebietes unbe-
sowie Licht leuchtet bleiben.
Die Planflache stellt kein essentielles Nah-
rungshabitat dar. Jedoch kann es kleinréu-
mig zur Reduzierung des Nahrungsangebots
fur Zwergfledermaus, Fransenfledermaus
und Langohren kommen.
Es sind keine CEF-MaRnahmen erforderlich.
Es wird aber ein externer Ausgleich fur den
potentiellen Verlust von Lebensraumen emp-
fohlen und im Planverfahren maRnahmenbe-
zogen umgesetzt.
BNatSchG | Tétung besonders | Verbotstat- | Durch Freistellung der Bauflache, inklusive
Arten- und streng ge- bestand Geholzrodung, aulRerhalb der Vegetations-
schutz: schitzter Arten nicht erfullt | zeit kann die T6tung besonders geschuitzter
Vogel oder Zerstoérung Brutvégel ausgeschlossen werden.

ihrer Fortpflan-
zungs- und Ruhe-
statten

Der Verlust von ca. 1 ha bedeutsamer Habi-
tatstrukturen von haufigen und verbreiteten
Arten mit gutem Erhaltungszustand kann
zwar durch Teilerhalt vitaler Altbdume, der

45




TRIER

Bebauungsplan BE 28 ,Unterm Knieberg*

Begriindung

Obstbdume und geschlossener Bestéande im
Randbereich und der Anlage von h&uslichen
Garten nach Abschluss der baulichen Ent-
wicklung reduziert, aber nicht vermieden
werden.

Es sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.
Es wird aber ein externer Ausgleich fiir den
Verlust von Habitatstrukturen empfohlen und
im Planverfahren maf3nahmenbezogen um-
gesetzt.

erhebliche Stérung | Verbotstat- | Aufgrund der Vorbelastungen durch Larm,
besonders ge- bestand Immissionen und Bewegungsunruhe ist da-
schitzter Arten nicht erfullt | von auszugehen, dass sich die im Umfeld
wahrend der Fort- ansassigen verbreiteten und haufigen Vo-
pflanzungs-, Auf- gelarten bereits an Stérungen gewohnt ha-
zucht-, Mauser-, ben, so dass keine erheblichen Beeintrachti-
Uberwinterungs- gungen entstehen.
un_d Wanderungs- Der Verlust von Nahrungshabitaten trifft nur
zeiten durch bau- weit verbreitete Vogelarten, welchen (unter
u_nd nutzungsbe- Berucksichtigung der geplanten allgemeinen
dingten Larm und AusgleichsmalRnahmen) ausreichend Aus-
Beweggngsunruhe, weichhabitate zur Verfiigung stehen. Mit er-
béupedlngte Im- heblichen Beeintrachtigungen der Populatio-
missionen, Verlust nen ist nicht zu rechnen.
von potentiellen
Nahrungshabitaten Es sind keine CEF-Malinahmen erforderlich.
und Orientierungs- Ein externer Ausgleich fir den Verlust von
linien sowie Licht Nahrungshabitatstrukturen wird im Planver-
fahren zusatzlich umgesetzt.
Orts-und | Beeintrachtigung gering Aufgrund der vom offentlichen Raum aus ge-
Land- des Landschafts- ringen Einsehbarkeit, fehlenden Erschlie-
schaftsbild | und Ortsbildes Bung und bestehenden anthropogenen
durch Nutzungs- Uberpragung des Umfeldes, wirkt sich die
anderung und Er- Umgestaltung der Planflache bei Erhalt der
richtung von Bau- Streuobstwiese oder Neupflanzung einer
korpern Baureihe entlang der Bundesstralie, die von
ortspragender und eingriinender Funktion ist,
gering auf das Orts- und Landschaftsbild
aus.
Erholung Beeintrachtigung nicht erheb- | Da das Plangebiet selber nicht 6ffentlich er-
und Frem- |der Erholungs- lich schlossen ist, werden durch die Flachenin-
denver- funktion durch Ver- anspruchnahme keine Infrastrukturen fur Er-

anderung des

holung und Tourismus zerstort. Die
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kehr Landschaftshildes, potentielle Nutzung des zu erhaltenden
Inanspruchnahme FulRweges am sudwestlichen Rand der Plan-
von Infrastrukturen flache wird durch die Umnutzung der Flache
und baubedingten - aufgrund der vorhandenen anthropogenen
Larm Uberpragung - nicht geschmaélert.
Kultur- Beeintrachtigung keine Aus- | Aufgrund der geringen Einsehbarkeit, beste-
und Sach- |der historischen wirkungen | henden anthropogenen Uberpragung, feh-
guter Kulturlandschaft lender kulturhistorisch bedeutsamer Geb&u-
"mittleres Moseltal" de und geringer bis mittlerer landschaftlicher
Wirksamkeit der Streuobstwiesen, wirkt sich
die Umgestaltung der Planflache nicht erheb-
lich auf die historische Kulturlandschaft aus.

7.1.3 Erforderliche ArtenschutzmalRnahmen

Obligatorische Vermeidungs- und MinimierungsmaflRnahmen

Vi Erhalt vorhandener Geholzstrukturen

Erhalt moglichst vieler der vorhandenen Obstb&dume mit Baumhohlen soweit
bautechnisch und aus Sicherheitsgriinden moglich

V2 Bauausschlusszeiten zur Vermeidung von Verlusten von Individuen
und Entwicklungsstadien geschitzter Arten

Rodung und Ruckschnitt von Gehdlzen dirfen gem. § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG
nur aul3erhalb der Vegetationszeit und der Zeit der potentiellen Nutzung als
Fledermauszwischenquartier und Wochenstube, d.h. ausschliefZlich zwi-
schen 01. Oktober und 28. Februar des Folgejahres erfolgen.

V3 - Falls Rodungen von Gehdélzen oder eine Raumung bzw. baubedingte
Nutzung von Vegetationsflachen auf3erhalb dieses Zeitraums unumgéng-
lich sind, ist vor Durchflihrung der MaRnahme eine einvernehmliche Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Trier erforder-
lich.

- Hierbei sind generelle Kontrollen auf Vogelbruten in den betroffenen Be-
reichen durchzufihren. Bei positivem Ergebnis sind weitergehende
Schutzmal3nahmen zu treffen, etwa ein Aufschieben der Baumalinahme
bis nach Beendigung des Brutgeschehens.

- Kontrolle der Baumhohlen auf Quartiervorkommen von Fledermausen
durch einen Fachkundigen (z.B. mit Endoskop) unmittelbar vor der Fal-
lung; Entnahme, Unterbringung und Freilassung in der Dammerung durch
einen Fachkundigen bei Feststellung von Fledermausen (nach Genehmi-
gung durch die Obere Naturschutzbehorde)
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Externe

AusgleichsmalRnahme — Fledermause

Al

Gem. Pfalzel, Flur 1, Flurstiick 366/100 (stadtische Waldflache)
MaRnahme im Nahbereich/Wirkraum der BaumalRnahme

aktueller Bestand: Alteichenbestand von ca. 130 Jahren Durchschnittsalter

Entwicklung und Sicherung von Quartierbdumen

- Dauerhafte Herausnahme von 10 Alteichen aus einer forst-
wirtschaftli-chen Nutzung;

- Behutsame und sachdienliche Freistellung der gesicherten
Einzelbdume;

- Kennzeichnung und Einmessung der Eichen als Fledermaus-
baume

Die Mallnahme ist unmittelbar nach Satzungsbeschluss umzusetzen. Die
Mafnahme ist zu 100 % dem gesamten Baugebiet zugeordnet.

Die rechtliche Sicherung der AusgleichsmalRnahme erfolgt durch Festset-
zung im BE 28 und durch Bereitstellung der Flachen durch die Stadt Trier.

Abb. 4:

Lage der Ausgleichsmali-
nahme Al in Bezug zum
Baugebiet BE 28 (links) und
Lage auf dem Flurstiuck
366/100, Flur 1, Gem. Pfalzel
(stadtische Waldflache)
(unten)
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4 M\

Abb. 6: Alteichenbestand am Rande einer Lichtung - gegeniiber Nadelholzbestand
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A2

Gem. Pfalzel, Flur 13, Flurstiick 298/5 (stadtische Streuobstwiese)

MalRnahme im Nahbereich/Wirkraum der BaumalRhahme

aktueller Bestand: Streuobstwiese, tw. verbuscht

Reaktivierung und Sanierung der Streuobstwiese

Entbuschung und Freistellung der vorhandenen Obstbaume
(Auflichtung des Bestandes)

regelmafiger Kronenschnitt an den vorhandenen Obstbau-
men;

Entfernung von Stangenholz;

Neuanpflanzung von Obst-Hochstammen im Bereich von Li-
cken;

Entwicklung Extensiv-Wiese mit regelmafRiger Mahd;

tiw. Erhaltung von Alt- und Totholz unter Beachtung der Ver-
kehrssicher-heit entlang von Wegen;

Sicherung einer dauerhaften Bewirtschaftung als extensive
Streuobst-wiese.

Die Malinahme ist im ersten Winter nach Satzungsbeschluss zu beginnen
und in der nachstfolgenden Pflanz- bzw. Vegetationsperiode fortzusetzen.

Die Mallnahme ist zu 100 % dem gesamten Baugebiet zugeordnet.

Die rechtliche Sicherung der AusgleichsmalRnahme erfolgt durch Festset-
zung im BE 28 und durch Bereitstellung der Flachen durch die Stadt Trier.

Baugebiet BE 28
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Abbildung 8 bis 11:

Fotos der stadtischen Streuobstwiese
auf Flurstiick 298/5; Gem. Pfalzel, Flur
13
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7.2 Gender Mainstreaming

Ifd Kriterium erfillt | nicht | nicht

) erfilllt | rele-
Nr. vant
1. Siedlungsstruktur und Funktionsmischung / kurze Wege

1.1 |Festsetzung von Flachen fur wohnungsnahe Versorgung, |x
soziale Infrastruktur, Dienstleistungen und Freirdume

1.2 |Festsetzungen ermdglichen Funktionsmischung horizontal |x
und vertikal

1.3 |Festsetzung integrierter Gemeinbedarfsstandorte X

1.4 |Festsetzung von Bauflachen fir unterschiedliche Wohnfor- |x
men und Tragermodelle (z.B. Mischung von Einfamilien-
hausern mit GeschoRwohnungsbau) und von gewerblichen
Bauflachen fur unterschiedliche Gewerbebetriebe (Nut-
zungsflexibilitat)

2. Sicherheit

2.1 |Ubergeordnete FuRganger- und Radfahrerfiihrung in beleb- X
ten Bereichen

2.2 |Festsetzung von ausreichenden Wegen und ErschlieBungs- | x
flachen am Siedlungsrand bzw. in Grinflachen als 6ffentli-
che Flachen (damit Beleuchtung erméglicht ist)

2.3 |Vermeidung von Bauflachenfestsetzungen und Pflanzfest- |x
setzungen im 6ffentlichen Raum, die zu Sichtbarrieren fih-
ren

2.4 |Bevorzugung raumbildender Bauweisen mit belebten Erd- X
geschosszonen in Misch-, Gewerbe- und Kerngebieten (z.
B Blockrandstrukturen, Vermeidung blinder Fassaden)

2.5 |Begrenzung der Einfriedungshdéhen gemaf landesrechtli- X
cher Rahmenbedingungen

3. Freiraume

3.1 |Festsetzung von Flachen fur 6ffentliche, wohnungsnahe X
Kleinkinderspielplatze sowie extensive Spiel- und Freifla-
chen
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3.2

Festsetzung von multifunktionalen, zentral gelegenen Auf-
enthaltsflachen (6ffentliche Flachen nicht auf ,Restflachen®)

Wohnen

4.1

Festsetzung von Begrenzungen zur max. zulassigen Zabhl
von WE pro Wohngebaude in Abh&ngigkeit vom Freirau-
mangebot und den Auswirkungen auf den ruhenden Ver-
kehr

X

4.2

Festsetzung von ausreichenden Flachen fir Nebenanlagen
zur Realisierung von Gemeinschaftsanlagen (z.B. Fahrra-
der, Kinderwagen, Abfallbehalter) und Kommunikation (z.B.
Gemeinschaftsrdume, Gaste, tberdachte Freibereiche)

X

4.3

Festsetzung von geeigneten Bauflachen, die auch eine Re-
alisierung spezieller Wohnformen ermdglichen (z.B. betreu-
tes Wohnen, generationsubergreifend, multikulturell)

Mobilitat

5.1

Direkte Wegenetze fiir FuRgénger und Radfahrer zu den
wichtigsten Infrastruktureinrichtungen (z.B. Grunflachen,
Naherholungsgebiete, Spiel- und Sportanlagen, Versor-
gungseinrichtungen, Gemeinbedarfseinrichtungen)

5.2

Sicherung ausreichender Aufenthaltsqualitéaten im Stral3en-
raum durch Einplanung ausreichender Querschnitte flr
Gehwege, Platze und Querungsmaoglichkeiten)

X

5.3

Einbindung von OV-Trassen und OV-Haltestellen in das be-
lebte stadtebauliche Umfeld

5.4

Sicherung der barrierearmen Fuf3- und Radwegeerschlie-
Bung

X

5.5

Einbindung von Fahrradabstellanlagen in das belebte stad-
tebauliche Umfeld

5.6

Anordnung von gendergerechten Stellplatzanlagen (kurze
und sichere Wege vom Stellplatz zu den Gebauden)

X
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7.3

7.4

Bodenordnerische MalRnahmen

Ein Grol3teil der Flachen befindet sich im Eigentum der Stadt Trier. Weitere sechs
Grundstiicke befinden sich in privatem Eigentum. Durch die geplante Bebauungs-
struktur sind die bestehenden Grundsttickszuschnitte nicht mehr zweckmé&Rlig. Zudem
mussen fur die zukinftige ErschlieBung Verkehrsflachen erganzt werden. Zur Durch-
fuhrung der Planungen wird ein Verfahren zur Bodenordnung erforderlich. Im Rah-
men einer Neuordnung der Grundsticke missen drei der privaten Grundstiicke in
diese Neuordnung einbezogen werden.

Flachenbilanz

Art der Nutzung Flachenanteil in ha
Allgemeines Wohngebiet 1,92 ha
Verkehrsflache 0,35 ha
offentliche Grinflache 0,17 ha
offentliche Grunflache - Spielplatz 0,07 ha
Retentionsanlagen 0,42 ha
Gesamtflache 2,93 ha

Rechtsgrundlagen, DIN-Vorschriften, Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften sind zu beziehen
Uber den Beuth Verlag, Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrae 6, 10787 Berlin. Die
entsprechenden DIN-Vorschriften bzw. Regelwerke werden auch im Verfahren gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht bei der Stadt Trier bereitgehalten.

Trier, den 24.08.2015 gez. Andreas Ludwig, Beigeordneter
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Anlage

Grafik der Planzeichnung
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